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1 INTRODUCCION

El presente documento recoge las determinaciones sobre programacion,
valoracion y financiacion de los objetivos y propuestas de este Plan General
Municipal de Ordenacién (en adelante, PGMO), haciendo especial hincapié en
la ejecucion y financiacion de los sistemas generales, de acuerdo a lo previsto
en el articulo 140 la ley 15/2015 , de 30 de marzo, de ordenacion territorial y

urbanistica de la Region de Murcia (en adelante LOTURM).

La legislaciéon concreta expresamente la necesidad de que los Planes
Generales Municipales de Ordenacion establezcan una programaciéon para
determinar la estrategia de su desarrollo a medio y largo plazo para todo su
término municipal, detallando las actuaciones de iniciativa y responsabilidad
publica, fundamentalmente las que hacen referencia a los sistemas generales,
estableciendo con caracter indicativo los plazos y condiciones de aquellas a

ejecutar por la iniciativa particular.

A la vez, el PGMO contiene una evaluacion del coste de ejecucion de los
sistemas generales que se prevén y de las actuaciones publicas que han de
desarrollarse con cargo a los recursos del Ayuntamiento. Se establece como
elemento complementario e igualmente indicativo el coste de las actuaciones
que han de desarrollar otras administraciones.
Se estructura este documento en los siguientes epigrafes:

1) INTRODUCCION

2) EL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION COMO

INSTRUMENTO CLAVE DE ORDENACION URBANISTICA

3) ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

4) CAPACIDAD DE INVERSION DEL AYUNTAMIENTO DE YECLA

5) EL PROGRAMA DE ACTUACION

6) INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

7) ANEXO: CUADRO DE ACTUACIONES PREVISTAS EN EL PGMO

Este documento se realiza desde el enfoque y perspectiva de su ejecucion

temporal, identificAndose las diversas actuaciones necesarias para su
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materializacion, seleccionando y ordenandolas en el tiempo y asignando los

agentes actuantes.

Este documento debiera configurar una parte sustancial del Plan y en tal
sentido, se aborda conjuntamente el Estudio Econdmico-Financiero y el
Programa de Actuacién y se supera la dualidad de ambos documentos,

estableciendo en uno solo todo lo que se concierne a la gestion del Plan.

Se pretende con ello simplificar y racionalizar la comprension del Plan como
propuesta de futuro de la ciudad, como vision estratégica y voluntaria de un
modelo territorial concreto, y en definitiva, como plasmacion de un programa de
gobierno municipal que necesariamente ha de reflejarse en las opciones que se
concretan en este documento de planeamiento. Se aborda el diseno del
modelo territorial desde la perspectiva de la estrategia de ejecucién, esto es,
del como, cuando y por quién, se realiza cada una de las actuaciones
propuestas, dando al mismo tiempo una vision conjunta de la gestidén en el

tiempo que se sintetiza en el Programa de Actuacion.

Cabe hacer una ultima puntualizacion sobre la utilidad que este documento ha
de tener para ayudar a concretar y definir los compromisos de Gobierno
Municipal, al facilitar una lectura econémica del Plan, y por tanto un debate
amplio sobre las prioridades y acciones a emprender durante su periodo de
vigencia disipando o disminuyendo al maximo los componentes de
aleatoriedad, coyuntura o gratuidad en la preparacion de los Presupuestos

Municipales.

El contenido supone una propuesta de programacion estratégica que ha de
debatirse durante todo el proceso de redaccién y tramitaciéon de PGMO, cuya
aprobacion le otorgue un caracter vinculante, con independencia de que a lo
largo del tiempo y en especial en el momento de la redaccién de los
Presupuestos Municipales la coyuntura socio-econdmica recomiende al
Ayuntamiento el establecimiento de otras prioridades.

Este documento programatico debiera igualmente considerarse como un

instrumento de racionalizacion que facilita la concertacién de las inversiones

EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO, S.L.
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econémicas con las Administraciones de orden superior como el Gobierno de la
Comunidad Auténoma de la Region Murcia, o el Gobierno Central, u otros
organismos, a la vez de plantear unos objetivos comunes posibles y
alcanzables con el conocimiento y acuerdo de las compafias suministradoras

de caracter mas especifico o sectorial.
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2 EL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION COMO
INSTRUMENTO CLAVE DE ORDENACION URBANISTICA

El desarrollo del Plan General Municipal de Ordenacion corresponde al
Ayuntamiento con la colaboracion de los particulares y de oftras

administraciones en los términos previstos por la LOTURM 2015.

El documento del Plan se concibe como el instrumento clave para aplicar una
estrategia territorial que sirva para adoptar un modelo de ciudad que, sin alterar
la estructura basica del nucleo histérico y los tejidos urbanos consolidados
concrete el futuro de los suelos que quedan entre los ultimos desarrollos mas

periféricos.

El Plan incorpora propuestas para la resoluciéon de los problemas urbanisticos y
territoriales planteados en el casco historico, en la ciudad consolidada y en su

entorno.

Para eso se identifican un nimero limitado de actuaciones que estructuren el
nuevo desarrollo (sectores de Suelo Urbanizable) e intervenciones en el
continuo urbano (ambitos en Suelo Urbano No Consolidado) y que vengan

aseguradas por la aplicacién de las determinaciones del Plan.

La realizacion del Plan debe hacerse con unos criterios verdaderamente
generales, estableciendo los condicionantes y determinaciones propias de su
rango, dando énfasis a su funcién principal de establecer limites fisicos en el
territorio y acotar magnitudes para garantizar el marco basico sostenible del
funcionamiento de la ciudad que se transforma, y a la creacién de la estructura

de la ciudad futura.

Igualmente es importante dotar a las determinaciones del Plan de la necesaria
flexibilidad para adaptarse a la gestién de actuaciones e intervenciones cuya
oportunidad o urgencia no sera posible predecir en el momento de la redaccion

de este documento.

EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO, S.L.
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El planteamiento de la gestidon en Suelo Urbano No Consolidado, y en Suelo
Urbanizable, se enmarcan en la légica estructural de la ciudad de Yecla y en la
dinamica de la promocion inmobiliaria previsible, pero adaptandola a la
sistematica derivada de la legislacion urbanistica vigente, y teniendo en cuenta
también el especial momento de coyuntura econémica, que aboga por

fundamentar el Plan en un modelo verdaderamente flexible.

Como objetivo basico de este documento se procede a evaluar las propuestas
del planeamiento sobre la base de unos criterios de viabilidad econdmica.

Se estiman los costes generales y la inversidn necesaria para la realizacion de
las diferentes actuaciones residenciales, y de actividad econémica, y entre ellas
cuales son los agentes inversores (publicos y privados) responsables y/o
colaboradores de las correspondientes actuaciones. Se incluyen la ejecucion
de las infraestructuras y equipamientos a realizar, asi como la planificacion de

su viabilidad.

Juntamente con el Plan, se articula un Programa de Inversiones que
corresponda a compromisos ciertos de las distintas administraciones
responsables de las propuestas fundamentales y vertebradoras del Plan: suelo,
vivienda, transportes, viario general, espacios libres, medio ambiente, grandes

equipamientos, medio rural, etc.

Finalmente se debera tratar de establecer, en paralelo a la formulaciéon del
Plan, un clima de confianza, seguridad y cooperacion entre las distintas
instituciones, que facilite e impulse la decidida colaboracion con la iniciativa
privada, de acuerdo con el proyecto de ciudad propuesto.

En relacién con la efectividad de la gestién urbanistica parece oportuna la
necesidad de establecer una nueva jerarquia de intervencién, mediante
operaciones de iniciativa publica con fuerte peso y capacidad de oferta,
articulando un auténtico programa de actuacion, con compromisos de ejecucion
capaces de transformar tanto el territorio fisico como el propio funcionamiento

del mercado.

EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO, S.L.
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La preocupacion por el medio ambiente se refleja en la integracion de las
consideraciones ambientales en toda la elaboracion del Plan, planteando como
uno de los objetivos estratégicos la potenciacién de los abundantes valores del
municipio y la garantia de la sostenibilidad en el desarrollo urbano,
estableciendo una norma tendente a la sensibilizacion y ordenacion urbana de
nuevas areas teniendo en cuenta estos principios. Igualmente el Plan continta
con el esfuerzo por la recuperacion del Patrimonio Historico Cultural, y se
elabora un nuevo Catalogo, actualizando el anterior, y concretando las

actuaciones especialmente sobre el Centro Histoérico.

También se ha cuidado la adecuacion entre el disefio de los ambitos de
planeamiento y gestion propuestos y la capacidad y experiencia real del sector
inmobiliario que opera en la zona, implementando sistemas que permitan la

flexibilidad de ejecucion.

La voluntad politica del Ayuntamiento de liderar la reflexion en el campo
urbanistico, y el ejercicio responsable de sus competencias, debe dar lugar a
un nuevo marco de concertacion, donde se coordinen sus lineas estratégicas
con los planes y la programacion previstos en el ambito regional, como parte de
las obligaciones de este documento, asi como abrir el proceso de ejecucion
con la suficiente oferta de consenso entre los grupos politicos para orientar las

propuestas y garantizarlas a largo plazo.

2.1 Instrumentos de desarrollo, ejecucion y gestién del PGMO.

El desarrollo, ejecucion y gestion del Plan se realizara siempre en los ambitos
previstos a este efecto por el mismo y en el marco de la LOTURM 2015.
Tendran la consideracion de Planes de Desarrollo del Plan General:

e Planes Parciales, que, segun lo definido en los articulos 123 y 124 de la
LOTURM 2015, tienen por objeto la ordenacién detallada del Suelo
Urbanizable en los sectores que se delimiten en el Plan General
Municipal de Ordenacion o en aquellos otros que se determinen de

acuerdo con los criterios que se recojan en el mismo.
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Planes Especiales, que segun lo definido en los articulos 125 y
siguientes de la LOTURM 2015 tienen por objeto implantacién de usos
y actuaciones urbanisticas especiales en las distintas clases vy

categorias de suelo, en desarrollo del planeamiento general.

Estudios de Detalle, que segun lo definido en los articulos 139 de la
LOTURM 2015, podran formularse cuando fuere preciso completar o,
en su caso, adaptar determinaciones establecidas en los Planes
Generales para el suelo urbano y urbanizable ordenado directamente y

en los Planes Parciales y Especiales

Se consideran Modalidades de Gestion para la ejecucion del Plan General y su

planeamiento de desarrollo, las siguientes segun el tipo de suelo:

En Suelo Urbano Consolidado: Actuaciones aisladas sobre parcelas
existentes, previa normalizaciéon de fincas y cesiéon o expropiacion de
viales.

En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable Sectorizado
mediante actuaciones integradas: Unidades de Actuacion delimitadas
desde el Plan General Municipal de Ordenacion, Planes Especiales de
Reforma Interior o Planes Parciales, actuaciones a desarrollar sobre las
Unidades de Actuacion que estos delimiten. Estas Unidades se
desarrollaran mediante alguno de los sistemas de actuacién que recoge
segun lo definido en la LOTURM 2015 en su articulo 197 -y desarrollado
en su seccion |l, sistemas de iniciativa privada: concertacion,
compensacion; y en su seccion lll, sistemas de iniciativa publica:
cooperacion, concurrencia, expropiacion y ocupacion directa.
Actuaciones Aisladas de urbanizacion o edificacion para la ejecucion
directa de los sistemas generales o de alguno de sus elementos, o de
las dotaciones locales en cualquier clase de suelo. La obtencién de
estos suelos podra realizarse mediante cesién obligatoria y gratuita
derivada de la inclusion o adscripcion a una unidad de actuacion,

mediante ocupacion directa o por expropiacion forzosa.
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2.2 Modalidades y ambitos de gestion: la division basica para la gestién
del territorio municipal

La iniciativa para la gestion urbanistica podra ser publica o privada,

correspondiendo al Ayuntamiento la competencia para la aprobacion de los

instrumentos que la misma requiera, de acuerdo con lo establecido en la

normativa urbanistica de aplicacion.

2.2.1 La division basica del territorio

A efectos de la gestion urbanistica y ejecucion de las determinaciones del
planeamiento, el presente Plan General Municipal de Ordenacién contempla las

siguientes situaciones:

e Suelo Urbano Consolidado: Terrenos que reunan los requisitos
legalmente exigidos para ser considerados como solares: Ejecucion
directa por aplicacion de la propuesta del Plan: Ordenacion (Planos de
Ordenacion) y Normativa (por referencia a lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas). El nivel de precisiéon respecto a ambos extremos es
suficiente como para poder solicitar la correspondiente licencia de obras

de edificacion.

e Resto del Suelo Urbano Consolidado: En los terrenos de Suelo
Urbano Consolidado que no hayan alcanzado plenamente la condicién
de solar se podra desarrollar actuaciones de urbanizacion (mediante
Unidades de Actuacion o Actuaciones Aisladas) a fin de que los

terrenos afectados alcancen o recuperen tal condicion.

o Sectores en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable. La
gestion de los sectores definidos por el Plan en Suelo Urbano No
Consolidado y Suelo Urbanizable sectorizado desarrollara las
determinaciones de ordenacidén establecidas por el planeamiento,
pudiendo éstas venir establecidas en su totalidad en el presente
documento de planeamiento general, o bien quedar remitidas a su

concrecion en un posterior instrumento de planeamiento de desarrollo.
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De las determinaciones urbanisticas del Plan que se revisa se

distinguen las siguientes situaciones:

Areas Remitidas a Planeamiento posterior, son aquellas que

precisan de algun instrumento de planeamiento, previos a la edificacion.

Areas con Ordenaciéon Pormenorizada o definida desde el Plan.

Areas con Preordenaciones Basicas

Unidades de Actuacion en Suelo Urbano

Areas de Planeamiento Incorporado.

Ambitos Especiales. Planes Especiales: Intervenciones sobre
cualquier clase de suelo incluido el no urbanizable con la finalidad de
ordenacion y proteccion de espacios de interés. Segun las
caracteristicas de cada ambito se aplicaran formas de gestidén

adecuadas a su finalidad.

Sistemas Generales adscritos al suelo urbanizable no sectorizado o
vinculados a los sectores de Suelo Urbanizable o Suelo Urbano No
Consolidado y sujetos a la redaccion de planes o proyectos especificos
siguiendo los criterios, determinaciones y recomendaciones que al

respecto contienen las Fichas de ordenacion correspondientes.

Suelo No Urbanizable:

e Actuaciones en Suelo No Urbanizable con la finalidad de proteger el
medio rural, el paisaje, infraestructuras y equipamiento deportivo y
de ocio que no queden incluidas en el ambito de los Planes
Especiales.

e Resto de actuaciones en desarrollo del régimen establecido para
cada categoria de Suelo No Urbanizable en la Normativa del
PGMO.
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2.3 Los ambitos de intervencion

2.31 Areas con Ordenacién Pormenorizada en Suelo Urbano

Consolidado

e SUC-I-1. Casa de Canto.
e SUC-I-2.

2.3.2 Areas con Ordenaciéon Remitida en Suelo Urbano No Consolidado

Uso Residencial

¢ SUNC-R-MND-1. Calle Umbria del Factor.
e SUNC-R-MD-2. Carretera de Pinoso.

Uso Industrial

e SUNC-I-1. Casa de Cafio
e SUNC-I-2. Camino del Hoyo

2.3.3 Areas de Planeamiento Remitido en Suelo Urbanizable

Sectorizado.

PLANES PARCIALES

¢ Uso Residencial

¢ SUS-R-MND-1. Casa de la Magdalena.

e SUS-R-MND-2. Casa del Palomo.

e SUS-R-MND-3. Solana de la Magdalena.
e SUS-R-BD-4. Casa de Camarasa.

e SUS-R-MD-6. SUPR 4

e SUS-R-MD-7. Los Rosales.

e SUS-R-MD-5. Carretera de Fuente Alamo
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SUS-R-MD-8. Casa de Ortufio.
SUS-R-MD-9. Cafiada Mortero.
SUS-R-MD-10. Calle Isaac Peral.
SUS-R-MD-11. Calle de San Fernando.

Uso Industrial

234

SUS-I-1. Las Tejeras

SUS-I-2. Casa del Estraperlista.
SUS-I-3 Casa Faldeta

SUS-I-4

SUS-I-6.

SUS-I-7. Casa Lampara.

SUS-I-8. Casa del Pafiero.
SUS-I-9. Casa Pepe el Valenciano.

Areas con Ordenaciéon Incorporada en Suelo

Sectorizado.

Uso Industrial

SUS-I-5

Urbanizable

2.3.5 Areas de Planeamiento Remitido en Suelo Urbanizable No

Sectorizado.

Uso Residencial

SUNS-R-MD-12. Casa de Azorin.
SUNS-R-MD-13: Avenida de Pinoso
SUNS-R-MD-14. Molino Iniesta
SUNS-R-MND-15. Casa del Paje

Uso Industrial

SUNS-I-10
SUNS-I-11
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SUNS-le-12
SUNS-le-13

Unidades de Actuacion en Suelo Urbano

2.3.6.1 Unidades de Actuacion en Suelo Urbano Consolidado

UAC-01
UAC-02
UAC-03
UAC-04

2.3.6.2 Unidades de Actuacion en Suelo Urbano no Consolidado

UANC-01
UANC-02
UANC-03
UANC-04
UANC-05
UANC-06
UANC-07
UANC-08

Actuaciones Aisladas en Suelo Urbano

AA-1  Calle de La Unidn

AA-2 Calle Infante Don Juan Manuel
AA-3 Calle de Pablo Casals

AA-4  Calle de la Infanta Cristina
AA-5 Calle de la Infanta Elena

AA-6 Calle Aguilas
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2.3.8 Sistemas Generales vinculados a sectores

2.3.8.1 Sistema General de Zonas Verdes.

Identificacion Clase Suelo m2
1 SG-EL-01 Espacio Libre Urbanizable | 35.068,70 | SUS-R-MD-12
2 SG-EL-04 Espacio Libre Urbanizable | 34.361,00 | SUS-R-MD-13
SG-EL-03 Espacio Libre Urbanizable | 30.627,00 | SUS-R-MD-14
TOTAL 100.056,70
2.3.8.2 Sistema General de Equipamientos.
Identificacion Clase Suelo m2
1 SG-EQ-01 Ampliacion Casa de Maquinas | Urbanizable 761,00 SUS-R-MD-5
TOTAL 761,00
2.3.8.3 Sistema General Viario.
Identificacion Clase Suelo m2
1 SG-V-01 Viario cierre ronda sur Urbanizable 9.417,74 SUS-R-MD-5
2 SG-V-02.2 Viario cierre ronda sur Urbanizable 10.397,44 | SUS-R-MD-8
3 SG-V-02.3 Viario cierre ronda sur Urbanizable 22.262,99 | SUS-R-MD-9
4 SG-V-02.4 Viario cierre ronda sur Urbanizable 24.681,79 | SUS-R-MD-10
5 SG-V-02.5 Viario cierre ronda sur Urbanizable 11.373,52 | SUS-R-MD-11
TOTAL 78.133,48
2.3.8.4 Sistema General de Infraestructuras
Identificacion Clase Suelo m2
1 SG-INF-01 Balsa B1 No Urbanizable | 8.000,00 SUS-I-1+2
2 SG-INF-03 Tanque T3 No Urbanizable | 20.000,00 SUS-I-1+2
3 SG-INF-04 Tanque T4 No Urbanizable | 12.200,00 | SUS-R-MD-9
4 SG-INF-05 Balsa B5 No Urbanizable | 20.000,00 | SUS-R-MD-8
5 SG-INF-07 Balsa B7 No Urbanizable | 16.500,00 SUS-I-8
6 SG-INF-08 Balsa B8 No Urbanizable | 14.800,00 SUNS-I-11
7 SG-INF-09 Canal Urbanizable 60.000,00 SUS-I-1+2
8 SG-INF-10 Deposito D1 No Urbanizable 4.000,00 SUS-R-MD-6
9 SG-INF-11 Depdsito D2 No Urbanizable 4.000,00 | SUS-R-MD-10
10 SG-INF-12 Depdsito D3 No Urbanizable 5.200,00 SUS-I-8
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11 SG-INF-13 EBAR SUR 1 No Urbanizable 200,00 SUS-I-1+2
12 SG-INF-14 EBAR SUR 2 No Urbanizable 200,00 SUS-R-MD-10
13 SG-INF-15 EBAR 3 ESTE No Urbanizable 200,00 SUS-I-8
14 SG-INF-16 EBAR 4 ESTE No Urbanizable 200,00 SUS-I-11
TOTAL 165.500,00
2.3.9 Sistemas Generales vinculados a Unidades de Actuacion
2.3.9.1 Sistema General de Equipamientos.
Identificacion Clase Suelo m2
1 SG-EQ-UANC-06 Urbano no Consolidado 10.832,00
2 SG-EQ-UANC-06 Urbano no Consolidado 7.200,00
3 SG-EQ-UANC-05C Urbano no Consolidado 672,00
4 SG-EQ-UANC-04 Urbano no Consolidado 4.373,00
23.077,00
2.3.9.2 Sistema General de Espacios Libres
Identificacion Clase Suelo m2
1 SG-EL-UANC-04 Urbano no Consolidado 2.762,00
2.762,00
2.3.9.3 Sistema General Viario
Identificacion Clase Suelo m2
1 SG-V-02.1 Urbano no Consolidado 937,00
937,00

EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO, S.L.




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE YECLA

2.3.10 Sistemas Generales no vinculados a sectores

2.3.10.1 Sistema General de Infraestructuras

Identificacion Clase Suelo m2
1 SG-INF-02 Balsa No Urbanizable 7.400,00
2 SG-INF-17 Subestacion Eléctrica No Urbanizable 18.000,00
SG-INF-06 Ampliacion Depuradora No Urbanizable 88.882,40
TOTAL 114.282,40
2.3.10.2 Sistema General de Equipamientos.
Identificacion Clase Suelo m2
1 SG-EQ-02 Cerro del Castillo Urbano Consolidado 930,00
2 SG-EQ-03 Ampliacion Cementerio Urbano Consolidado 24.935,00
3 SG-EQ-04 Ampliacién Deportivo No Urbanizable 24.478,84
4 SG-EQ-05 Ampliacion Recinto Ferial No Urbanizable 66.871
6 SG-EQ-07 Solar junto al CP "El Alba" Urbano Consolidado 4.337,96
TOTAL 121.552,80
2.3.10.3 Sistema General de Espacios Libres.
Identificacion Clase Suelo m2
1 SG-EL-02 Avenida del Pinoso Urbano Consolidado 39.427 68
Jardin en la carretera de
1 SG-EL-05 Urbano Consolidado
Jumilla 2.674,92
TOTAL 42.102,60
2.3.10.4 Sistema General Viario.
Identificacion Clase Suelo m2
1 SG-V-03 Conexion N-344 No Urbanizable 26.506,16
TOTAL 26.506,16
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3 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

3.1 Ambito y Objetivos

La implementacion del Plan General Municipal de Ordenacién y la consecucion,
a lo largo de su vigencia, de los objetivos y finalidades establecidos en este
documento de Aprobacion Inicial del Plan, se apoya basicamente en dos
elementos propios de todo Documento de Ordenacién Urbanistica de este

alcance:

1) La aplicacion de la normativa en materia de usos del suelo, de dimensiones
y de otras caracteristicas especificas sobre las construcciones privadas y
publicas.

2) La realizacion de las inversiones previstas, en adquisicion de suelo,
urbanizacion, construccion de viviendas, equipamientos e infraestructuras,
que los diferentes agentes y operadores privados y de la Administracién
Publica habran de llevar a cabo, en el periodo de tiempo previsto por su

vigencia.

Los dos elementos, normativa e inversiones, estan claramente
interrelacionados. La adecuada localizacion y realizacién de las inversiones
previstas en el Plan han de facilitar el cumplimiento de su normativa vy, al revés,
el mayor grado de concrecién de la normativa y la mayor agilidad y flexibilidad
en su aplicacion, han de facilitar el cumplimento y la ejecucion de las

inversiones programadas.

En una economia cada vez mas globalizada y desregulada, la actuacion del
sector publico via inversiones en equipamientos e infraestructuras, a la vez que
constituye un elemento principal para la atraccion y la generacién de nuevas
inversiones y actividades privadas y garantiza el cumplimiento de la normativa
urbanistica, se convierte también, cada vez mas, en instrumento basico de la
politica urbana municipal para moderar y compensar, los desequilibrios que
genera o puede generar el mercado de las actuaciones inmobiliarias privadas,

y para mejorar el bienestar de los ciudadanos.
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Dentro de esta perspectiva, parece coherente considerar que los objetivos del
Plan seran mas o menos alcanzables en la medida que las inversiones publicas
previstas para su despliegue sean viables y realizables. EI ambito del Estudio
Econdémico y Financiero del Plan se centra en la evaluacion de la viabilidad
econdmica de las actuaciones urbanisticas previstas, cuantificando los recursos
necesarios para su ejecucion y las aportaciones que en cada caso habran de
realizar las diferentes administraciones y el sector privado, en virtud de las

competencias y naturaleza de cada actuacion.

La viabilidad econémica de las actuaciones del sector publico se determina en
relacion a la cuantia de los recursos que se estima que las diferentes
administraciones habran de aportar en virtud de sus competencias y la
adecuacion de estas estimaciones con su previsible futura capacidad inversora.
Y, todo eso, segun las necesidades de ejecucion de obras que se establecen a

lo largo del tiempo de vigencia del nuevo Plan.

La viabilidad econdmica de las actuaciones privadas se determina sobre la
base de la situacién actual y la previsible evolucién del mercado inmobiliario y
de la estimacion de las cargas econdmicas derivadas de las cesiones de suelo
y de estandares de urbanizacion que incorpora el nuevo Plan, tanto por lo que
respecta a los nuevos crecimientos como por lo que respecta a las operaciones

de rehabilitacién y mejora del suelo urbano existente.

Las estimaciones de viabilidad econdmica de las actuaciones privadas tienen,
en cualquier caso, un caracter esencialmente orientativo ya que, a diferencia
del sector publico, su realizacion se encuentra principalmente ligada a los
resultados que se obtenga en el tiempo, segun la evolucién de los mercados
inmobiliarios; es decir, de la evolucién de la oferta y la demanda de viviendas,
locales industriales, comerciales, etc., en los limites del territorio municipal de

Yecla y en los territorios proximos o alternativos.
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3.1.1 Obligatoriedad

La obligatoriedad de Programaciéon y Estudio Econdmico y Financiero viene
determinada en el articulo 140 de la LOTURM 2015, donde se establece que la
documentacién de los Planes Generales Municipales, se desarrollaran en una
serie de documentos, entre los que expresamente se consideran:

e Programa de Actuacion de los objetivos, directrices y estrategia de
desarrollo a corto, medio y largo plazo y la previsiéon de obtencion vy
ejecucion de los sistemas generales y actuaciones de iniciativa publica.

e Estudio econdémico-financiero y evaluacién econémica de las inversiones

publicas que se comprometan para la ejecucion de sus determinaciones.

3.1.2 Contenido

Para la realizacién de este Estudio se han considerado las cuatro fases o

etapas siguientes:

1) Evaluacion econémica de las actuaciones urbanisticas que propone el Plan.

2) Estimacion de la capacidad de inversion y de financiacion del Ayuntamiento
durante el periodo de vigencia del nuevo Plan y, en concreto, durante el
periodo de doce afios que comprende la Programacion contenida en este
documento.

3) Esquema de financiacion: criterios y razonamientos que soportan la
asignacion competencial de las inversiones urbanisticas en las diferentes
Administraciones Publicas y en el sector privado.

4) Determinacion de la viabilidad econémica del Plan en relacién a las
inversiones asignadas a las diferentes Administraciones Publicas y, en

especial, por lo que respecta a las inversiones del Ayuntamiento.

3.1.3 Evaluacion econdmica de las actuaciones urbanisticas

Dimensiones fisicas y econémicas: Las dimensiones fisicas y econdémicas de
las actuaciones urbanisticas que se proponen con la Revision del PGMO
reflejan de una manera cuantitativa sus objetivos en términos de dotacion de
red viaria, espacios libres, equipamientos, rehabilitacion y renovacion urbana,

mejora del entorno y otros.
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En las Tablas se presenta el resumen de las actuaciones previstas en el nuevo
Plan General Municipal de Ordenacion, segun los principales sectores de

inversion, asi como el reparto de costes por sectores:

RESUMEN DE ACCIONES POR SECTORES DE INVERSION A CARGO DE
SECTORES

FASE PEM+BI+GG | recio Basede
Licitacion

ABASTECIMIENTO 9.495.412,00 € 11.299.540,28 € 13.672.443,74 €
RESIDUALES 21.680.293,15 € 25.799.548,85 € 31.217.45411 €
PLUVIALES 22.378.103,31 € 26.629.942,94 € 32.222.230,96 €
ENERGIA ELECTRICA 37.422.576,00 € 44.532.865,44 € 53.884.767,18 €
GAS 444.000,00 € 528.360,00 € 639.315,60 €
TELECOMUNICACIONES 548.714,00 € 652.969,66 € 790.093,29 €
TOTAL 91.969.098,46 € 109.443.227,17 € 132.426.304,87 €

Tabla 1. Principales actuaciones previstas en el nuevo Plan General Municipal de Ordenacion a cargo de los
sectores, segun los principales sectores de inversién

RESUMEN DE ACTUACIONES A CARGO DEL AYUNTAMIENTO

ACCIONES INFRAESTRUCTURALES 1.594.196,00 €
OBTENCION DE SUELOS PARA SISTEMAS GENERALES NO ADSCRITOS | 4.775.968,00 €
EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES 21.695.245,56 €

311.535,00 €
OBTENCION DE SUELOS PARA ACTUACIONES AISLADAS
EJECUCION DE ACTUACIONES AISLADAS 436.160,20 €
OBTENCION DE SUELOS PARA SISTEMAS LOCALES NO ADSCRITOS 168.326,50 €
143.123,80 €

EJECUCION DE SISTEMAS LOCALES NO ADSCRITOS

RESERVA PARA ACCION PUBLICA DE REHABILITACION 1.500.000,00 €
30.624.555,87 €

Tabla 2. Resumen de actuaciones a cargo del Ayuntamiento

Los costes estimados de redes de energia eléctrica (53.884.767 €), gas
(639.315,60 €) y telecomunicaciones (790.092,00 €) se definiran en Ultima
instancia en los proyectos redactados segun las directrices de las companias
suministradoras y seran éstas las que determinaran el reparto de las cargas en

funcién de los consumos calculados.

La estimacion de los costes individualizados de la obra a realizar en cada
actuacion, estimado en la fase de planeamiento, se realiza necesariamente via

mddulos o precios unitarios medios.
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La necesaria carencia de los correspondientes proyectos y estudios técnicos
por estar todavia en la fase de planeamiento tampoco permite alcanzar
mayores grados de verosimilitud en la estimacion de los costes urbanisticos.
Por ello, los costes de las instalaciones u obras urbanisticas a realizar en las
diferentes actuaciones, concretamente la construccion del m2 de vial y del m2
de nuevo espacio libre, se han estimado sobre la base de precios unitarios y
mddulos utilizados en otros Estudios Econdmicos y Financieros recientes v,
principalmente, sobre la base de proyectos realizados por el propio

Ayuntamiento.

La aplicacion de modulos o precios unitarios comporta también una cierta
estandarizacién y homogeneizacion de las dimensiones fisicas de las
instalaciones y obras a realizar. Asi, las estimaciones de los costes de los
equipamientos se realizan sobre la base de los m2 de techo a edificar. Por otra
parte, los viales, parques urbanos y otros, por ejemplo, se dimensionan con
relacion a los m2 de superficie de suelo ocupado. Toda esta estandarizacion
utilizada para el dimensionamiento de las tasaciones urbanisticas justifica
también la aplicacion de mddulos o precios unitarios medianos, antes
argumentada. En el caso de grandes infraestructuras, como pueden ser los
colectores de pluviales o de saneamiento, se ha partido de una cifra, partida
alzada, orientativa global. (Ver Capitulo de Acciones Infraestructurales de los
Anexos de Infraestructuras) Similares procedimientos se han seguido a la hora
de estimar las inversiones en la reurbanizacién de servicios publicos.

Los precios unitarios y modulos aplicados con caracter orientativo y sobre la

base de criterios de prudencia econdmica son los siguientes:

¢ Enlas nuevas urbanizaciones se ha aplicado el médulo de 70 euros/m2.
Incluye viales, servicios basicos etc.

¢ En la ejecucion de espacios libres se ha aplicado el médulo de 20 a 35
euros/m2. Incluye paseos peatonales, servicios basicos etc.

e Los moddulos aplicados por el caso de los equipamientos varian en
funcion del tipo de construccién prevista. Como valor genérico se ha

utilizado un valor medio de 600 euros/m2, considerando una
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edificabilidad media para este tipo de suelos de 0,3 m2c/m2s, excepto
para la valoracion del recinto ferial, para el que se ha considerado un

valor medio menor, de 400 €/m2c.
3.1.4 El precio de adquisicion del suelo

Para la valoracion de las adquisiciones de suelo destinados a usos publicos o
colectivos se ha seguido los criterios que establece el TR de la Ley 7/2015, de
30 de octubre, de suelo, atendiendo al ambito del régimen de valoraciones que
se establece en el articulo 34, en especial, para expropiaciones, apartado 1.a o
a la venta forzosa apartado 1.b, teniendo en cuenta el momento a que deben
ser referidas esas valoraciones, apartado 2, y aplicando los criterios generales

de valoracién que a este respecto se exponen en los articulos 35, 36 y 37.

La partida global estimada ha sido calculada con cierta holgura utilizando, tanto
los valores del Suelo No Urbanizable, como para los valores de Suelo
Urbanizable no edificado y afectado por la construccion de grandes
infraestructuras y equipamientos, un precio medio de 5 euros/m2 de suelo que
se situa por encima de la capitalizacion a un 5% de la renta anual potencial de
los rendimientos medio del Suelo No Urbanizable destinado a los principales
cultivos de la zona de acuerdo con las estadisticas del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino, encuesta sobre superficies y rendimientos,
afo 2015 y precios agrarios de 2016. Para los suelos urbanizados se ha
utilizado un valor de 50 euros/m2 para suelo Urbano sin edificar y 60 euros/m2

para el vuelo o superficie edificada.

3.1.5 Costes de ejecucion considerados a cargo del Ayuntamiento

En la Tabla 22 obrante en el ANEXO RELATIVO AL CUADRO DE
ACTUACIONES PREVISTAS EN EL PLAN GENERAL se reflejan las
actuaciones a cargo del Ayuntamiento, una vez deducidas las que pudieran ser
financiadas por la Administracién Estatal o Autonémica a través de los

correspondientes convenios de colaboracidén o subvenciones.
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Fuera de tales actuaciones, hay que tener en cuenta que de acuerdo a lo
contenido en el estatuto basico de la promocién de las actuaciones
urbanisticas, del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en su
Articulo 18,c., Deberes vinculados a la promocion de las actuaciones de
transformacién urbanistica y a las actuaciones edificatorias, sera a cargo de los
ambitos de desarrollo, costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de
urbanizacion previstas en la actuacion correspondiente, asi como las
infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios y las de
ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién que ésta
demande por su dimensién y caracteristicas especificas, sin perjuicio del
derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios
con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos que se estipulen en los
convenios que al efecto se suscriban y que deberan ser aprobados por la
Administracion actuante. Entre las obras e infraestructuras se entenderan
incluidas las de potabilizacion, suministro y depuracion de agua que se
requieran, y la legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica podra incluir
asimismo las infraestructuras de transporte publico que se requieran para una

movilidad sostenible.

En los mismos términos se pronuncia la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacién territorial y urbanistica de la Region de Murcia, Articulo 98.e.,
Deberes vinculados a la transformacién urbanistica: costear, conforme a lo
establecido en esta ley y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacion del
sector, asi como las infraestructuras de conexién con los sistemas generales y
las obras de ampliacion o refuerzo requeridas por la dimensién y caracteristicas
del sector, de conformidad con los requisitos y condiciones que establezca el
planeamiento general, o, en su caso, la cédula de urbanizaciéon o el Programa

de Actuacion.

Se completa el detalle del costeamiento de las redes de infraestructuras en el
Articulo 184.4., Gastos de urbanizacion, donde se indica que los gastos de
infraestructuras de conexion a los sistemas generales exteriores al sector, que

excedan de los requeridos para el mismo, seran repercutidos por la
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Administracion actuante, en la cuantia que corresponda, sobre los propietarios

que resulten beneficiados, segun se determine en el Programa de Actuacion.

No se ha justificado sin embargo hasta el momento la financiacién de la
ejecucion de aquellos sistemas generales de infraestructuras que, aunque van
a cargo de los diversos sectores a los que sirven, han de ejecutarse con el
desarrollo del primero de estos sectores en desarrollarse. Sin embargo, de
acuerdo a la normativa antes citada, tampoco debe el Ayuntamiento soportar
coste alguno al respecto, por lo que la imputacién de los correspondientes
gastos a todos los propietarios de los diversos sectores beneficiados habra de
realizarse a través de una o varias de las siguientes formulas: A) Aprobacion y
desarrollo de Planes Especiales para desarrollo de sistemas generales de
comunicaciones, infraestructuras, espacios libres y equipamientos
comunitarios, en los términos contenidos en el articulo 129 de la LOTURM; B)
Imposicion de contribuciones especiales a los propietarios de terrenos de los
sectores beneficiados por los sistemas generales de infraestructuras, de
acuerdo con lo previsto en la legislacion sobre Haciendas Locales; C)
Suscripcion de convenios urbanisticos entre la Administracion Publica y los
particulares, para el adelantamiento de parte de la inversion prevista, de forma

condicionada a la capacidad financiera de aquella en cada momento.
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4 CAPACIDAD DE INVERSION DEL AYUNTAMIENTO DE
YECLA

4.1 Estructura y tendencias de la hacienda municipal.

Los presupuestos liquidados del Ayuntamiento de Yecla para el periodo 2010-
2015, obtenidos de la Oficina Virtual para la coordinacion financiera con las
Entidades Locales, de la Direccién General de Coordinacion Financiera con las
Comunidades Auténomas y las Entidades Locales del Ministerio de Economia y

Hacienda, han presentado la siguiente evolucion:

e 2010-30.895.335 € de ingresos, 35.918.655 € de gastos
o 2011-29.806.996 € de ingresos, 32.263.978 € de gastos
o 2012-28.923.818 € de ingresos, 27.924.377 € de gastos
o 2013-29.465.859 € de ingresos, 27.933.756 € de gastos
o 2014-25.919.529 € de ingresos, 26.602.390 € de gastos
o 2015-25.437.790 € de ingresos, 25.342.518 € de gastos

Los presupuestos de 2016 no cuenta aun con liquidaciones en la Oficina Virtual
para la coordinacion financiera con las Entidades Locales, de la Direccion
General de Coordinacion Financiera con las Comunidades Autonomas vy las
Entidades Locales del Ministerio de Economia y Hacienda, y considerarse que
los calculos sobre otra base de datos no homogénea no aportarian una vision

ajustada a los contenidos de esta programacion econdémica
Durante el periodo 2010-2015 se ha producido una importante reduccion de la

capacidad de gasto, y parece necesario hacer una reflexiébn sobre este

parametro, en un momento de contencion del gasto y reduccion de ingresos.
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Gastos de personal l.
Gastos en bienes corrientes Il.
Gastos financieros [l
Transfer. Corrientes V.
Subvenciones V.
Inversiones VI.
Transfer. de Capital VII.
Activos Financieros VIIL.
Pasivos Financieros IX.
Impuestos directos l.
Impuestos Indirectos Il.
Tasas y otros ingresos Il
Transfer. Corrientes V.
Ingresos Patrimoniales V.
Enajenac. Inversiones VI.
Transfer. de Capital VII.
Activos Financieros VIIL.
Pasivos Financieros IX.

Tabla 3. Estructura de gastos e ingresos del Ayuntamiento de Yecla durante el periodo 2010-2015
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Lig2010 Lig2011 Lig2012 Lig2013 Lig2014 Liq2015
10.129.173 9.970.495 9.104.149 9.186.014 9.777.712 9.711.451
11.105.895 11.170.771 10.291.052 9.997.194 10.055.631 9.751.977

352.090 456.565 656.073 464.980 350.352 270.257
2.607.056 2.136.408 2.111.871 2.202.538 2.288.603 2.185.077
9.665.295 7.358.337 4.095.991 4.327.037 2.077.303 1.573.478

259.634 66.458 5.000 5.000 205.000 5.000

62.648 65.943 67.995 38.240 68.189 59.478
1.736.863 1.039.000 1.592.245 1.712.754 1.779.599 1.785.800
35.918.655 32.263.978 27.924.377 27.933.756 26.602.390 25.342.518
11.066.282 11.369.555 12.164.291 12.378.765 11.632.158 11.694.554

306.090 116.124 124.857 217.094 303.840 137.327
4.799.414 4.284.089 4.559.392 4.390.143 3.968.829 4.073.032
9.007.094 9.231.183 8.688.887 8.505.870 8.059.957 7.891.057

669.431 506.780 435.942 426.570 435.117 400.047

27.456 0 0 3.855 5.545 4.077
4.956.919 1.011.323 2.838.996 3.506.885 501.931 387.614
62.648 65.943 111.453 36.677 68.189 59.484

0 3.222.000 0 0 943.963 790.598
30.895.335 29.806.996 28.923.818 29.465.859 25.919.529 25.437.790
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La estructura de los ingresos y los gastos corrientes municipales de Yecla en el

ejercicio de 2015, ofrece como caracteristicas destacables, las siguientes:

Por la parte de los ingresos:

1)

La participacion mas importante en los ingresos corrientes en 2015
corresponde a los ingresos por concepto de impuestos y tasas con un
61% del total.

Este porcentaje supone un aumento significativo frente a 2010, cuando
era un 52%. Esto se debe a la sustancial reducciéon del conjunto de
ingresos corrientes, pues mientras los impuestos directos han
experimentado variaciones moderadas, e incluso son en todos los afios
superiores al valor recaudado en 2010, los ingresos por transferencias
de capital y por pasivos financieros se han reducido de una manera
muy sustancial.

Esos mismos dos conceptos de ingresos por transferencias de capital y
por pasivos financieros eran, a su vez, muy relevantes para explicar el

crecimiento del presupuesto de ingresos en los afios anteriores a 2010.

Por la parte de los gastos:

1)

Caracteristica significativa de la estructura de los gastos corrientes del
Ayuntamiento de Yecla, es la mayor importancia que tienen los gastos
por concepto de “Gastos de personal” y de “Gastos corrientes”; en 2015
estos dos conceptos han aumentado su protagonismo, y de forma
analoga a lo ocurrido con los ingresos, por la reduccién global del
presupuesto.

Otra caracteristica significativa es la participacién de los “Gastos
Financieros”, de las “Transferencias corrientes” y de los “Pasivos
Financieros” dentro del total de los gastos corrientes; en 2015 el gasto
financiero ha aumentado su participacién en los gastos, al igual que las
transferencias y los pasivos financieros, y al igual que ocurre con los

gastos de personal y gastos corrientes, sobre todo por la reduccion del
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presupuesto global, aunque también ha habido una evolucién en valor
absoluto de los pasivos financieros.

3) Las “Operaciones Corrientes” (Gastos de personal”, “Gastos corrientes”
y “Gastos financieros”) acusan de nuevo la reduccion de los
presupuestos globales, y sobre todo de la inversidon, como se vera a

continuacion.

411 Niveles de inversion, ahorro neto y solvencia econémica y

financiera

Las cifras anuales liquidadas por concepto de “Inversiéon real” presentan una
evolucion desigual a lo largo de los ejercicios analizados. Ello se deriva
principalmente del hecho de que las inversiones en obras acostumbran a tener
unos periodos, para programar y madurar los proyectos, superiores a un
ejercicio. De aqui que las cifras de programacion y de realizacion de inversion
en un ano no tengan mucho que ver con las del préximo o, si acaso, pueden
incidir en el sentido de las variaciones en éste ultimo. No obstante, es bastante
clara la secuencia decreciente de inversidén, con un minimo repunte al alza en
2013.

Descontando del capitulo 6 de gastos, correspondiente a la inversion, el
capitulo 7 de ingresos, que corresponde a transferencias de capital con
caracter finalista, se obtiene una cifra mas realista de la capacidad inversora,

que durante el periodo analizado se reduce de los 4,7 millones a los 1,18.

4.1.1.1 Ahorro neto.

Durante el periodo analizado 2010-2015, las cifras liquidadas de los
presupuestos municipales de Yecla han generado siempre un “ahorro neto”
positivo, segun lo definido en el articulo 53 del Real Decreto Legislativo 2/2004
de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora

de las Haciendas Locales (en adelante TR LRHL2004), diferencia entre
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ingresos corrientes, suma de los capitulos | a V del estado de ingresos definido
en la Orden EHA/3565/2008 (impuestos directos, indirectos, tasas,
transferencias corrientes e ingresos patrimoniales) y gastos corrientes mas
amortizaciones, suma de los capitulos I, Il y IV del estado de gastos.
Independientemente de las importantes variaciones de un ejercicio a otro, la
cifra anual de ahorro neto ha fluctuado entre los 2 y los 4,5 millones de euros.
El ahorro neto se cumple incluso sin considerar el capitulo V (ingresos

patrimoniales).

Estas cifras reflejan, en cierta manera, la salud financiera de la hacienda
municipal de Yecla; sobre todo teniendo en cuenta lo que dispone el citado
articulo 53.1 del TR LRHL2004, referido a que la presentacion de un ahorro
neto positivo es una de las dos condiciones basicas que se requieren para que
los Ayuntamientos puedan acudir al endeudamiento para financiar sus
inversiones sin autorizacion previa del Ministerio de Hacienda y sin que deban

aprobar un plan de saneamiento financiero.

4.1.1.2 Volumen total del capital vivo de operaciones de crédito respecto

de los ingresos corrientes.

El volumen total del capital vivo de las operaciones de crédito no debe superar
el limite del 75 % de los ingresos corrientes liquidados en el ejercicio anterior,
segun la segunda condicion basica para que los Ayuntamientos puedan acudir
al endeudamiento para financiar sus inversiones sin autorizaciéon previa del
Ministerio de Hacienda establecida en el reciente Decreto de Medidas de
Contencion del Déficit del Estado. En el caso de Yecla, la deuda viva no
alcanza el 75% en ninguno de los afios analizados, ultimo limite establecido por
el Gobierno Central, estando en 17.167.000 para 2015, ultimo ano del periodo
analizado, segun los datos del informe de Deuda Viva del Ministerio de
Economia y Hacienda a 31/12/2015, lo que supone el 72% de los ingresos

corrientes para el mismo afo.
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4.1.1.3 Diferencia entre ingresos estructurales y gastos estructurales-

Otra caracteristica de solvencia econdémica positiva es que los ingresos
estructurales (ingresos corrientes por impuestos y tasas) sean en cada afio
superiores a los gastos estructurales (gastos corrientes de personal y gastos
por compra de bienes y servicios), aspecto este que no se cumple, supliéndose
el déficit mediante la aportacion por transferencias corrientes, que permiten
equilibrar dicha diferencia. La observada solvencia econémica y financiera de la
hacienda municipal de Yecla, a efectos de financiar nuevas inversiones via
endeudamiento externo, podria verse modificada caso que la Administracion
Central decidiese aplicar nuevas medidas restrictivas en cuanto a las
transferencias corrientes, que han fluctuado de manera moderada a lo largo del

periodo analizado, aunque bajando de forma constante desde 2011.

4.1.2 Capacidad de inversion y financiacién municipal

Para estimar la capacidad de inversion municipal para cubrir las necesidades
de inversion urbanistica que requerira la gestion de las actuaciones previstas
por el Plan General Municipal de Ordenacion para ese periodo de 12 afios. Ese
valor total de inversion se ha estimado en 30.624.555,87 € lo que arroja un
valor de 2.552.046 € anuales, menor que la media de la inversion anual para el
periodo estudiado 2010-2015, 5.260.455 €. Finalmente, a los efectos de tener
en cuenta la dinamica descendente del presupuesto inversor, se ha definido
como base para el calculo un valor de 3.500.000 € anuales, algo menos de la
mitad de los valores de 2011 a 2013, esto supone una capacidad maxima de
inversion de 42.000.000 €

Las actuaciones consideradas, en un escenario de contencién del gasto,
suponen aproximadamente el 73% de la capacidad maxima inversora del
municipio, margen suficiente dado que las inversiones urbanisticas suelen
suponer el 85% de la inversibn municipal. Hay que tener en cuenta que,
aproximadamente la casi totalidad de las inversiones consideradas son

imputables a los sectores de nuevo crecimiento.
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En el planteamiento de este objetivo se ha tenido en cuenta, por una parte, las
cifras de inversion municipal obtenidas hasta ahora y, por otra parte, que las
actuaciones urbanisticas que plantea el nuevo Plan pudieran exigir un esfuerzo
de inversion municipal sobre todo en ejecucién de Sistemas Generales

concretos como los correspondientes al ciclo del agua.

A continuacidén se establece una proyeccion de las principales partidas de la
hacienda municipal de Yecla de acuerdo con los supuestos y hipétesis de

evolucion basadas en las tendencias observadas en los ultimos afios.

A destacar que la mayor parte de supuestos se han establecido aplicando
criterios de prudencia econdmica y bajo las siguientes hipétesis que permitiran
una recuperacion de las cifras de inversion municipal, aunque sin alcanzar los
picos de capacidad del pasado:

1) Una contencion de los gastos corrientes, con un crecimiento en su
partida mas importante, los de personal, proporcional al aumento de la
poblacion

2) Un crecimiento de los ingresos corrientes igualmente vinculado al
aumento de la poblacién, derivado no tanto de un aumento moderado
de los tipos impositivos como de la actualizacion de los valores
catastrales que implicara la revisién del Plan y sobre la base de la
atraccion de nuevas actividades que, sin duda permitira su
implementacion y que aumentaran la base fiscal de la hacienda
municipal sin tener que aumentar en la misma proporcion la presion
fiscal sobre las actividades ya existentes y sobre su poblacion ahora
residente

3) Que la mayor parte de la nueva inversion urbanistica municipal habra
de ser financiada via endeudamiento a largo plazo ya que, no en vano,
este tipo de inversion acostumbra a ser de rendimiento social también a

largo plazo y, por tanto, por simples criterios de equidad y justicia
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tributaria resulta también l6gico que su coste sea soportado por
aquellos que lo disfrutan a lo largo del tiempo.

4) La amortizacion e intereses de los nuevos préstamos a obtener a partir
del 2016 se han calculado sobre la base de que la duracién de los
mismos es de 30 afos, con un tipo de interés anual fijado en funciéon de
la Resolucion de 6 de mayo de 2015, de la Secretaria General de
Tesoro y Politica Financiera, por la que se define el principio de
prudencia financiera aplicable a las operaciones de endeudamiento y
derivados de las entidades locales; se estima que los prestamos
tendran un ano de carencia y que los intereses se empiezan a devengar
a partir de la mitad del primer ejercicio.

5) Que para poder proceder a financiar las nuevas inversiones via
endeudamiento, la evolucion de las principales partidas de la hacienda
municipal debera cumplir en todo momento lo que establece la
legislacion vigente.

6) Las cifras de endeudamiento anual previsto se han establecido de
acuerdo con las necesidades que se generarian, caso de aplicar todos
los recursos que se prevén que podria facilitar la hacienda municipal via
autofinanciacion, como muestran las correspondientes cifras sobre
“‘necesidades de nuevo endeudamiento”, y las aplicadas por “nuevo
endeudamiento". Las primeras son casi siempre inferiores a las
segundas o, en cualquier caso, cuando son superiores se compensan
con mayor endeudamiento en el ejercicio siguiente. Por otra parte, el
tipo de interés previsto que devengaran los nuevos préstamos es del
2,77%, aplicando la mencionada resolucion de 6 de mayo de 2015, de
la Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera . Por tanto, en un
caso y en otro se han aplicado criterios de prudencia a la hora de
proyectar las cifras anuales de nuevo endeudamiento y de intereses de

los nuevos préstamos.

En otros términos, esto significa, una prevision media de aportacion municipal

directa de 2.552.046 € anuales durante todo el periodo previsto de doce afios,
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para cubrir las totalidad de inversiones de urbanismo previstas en el despliegue
del nuevo Plan, independientemente de otras aportaciones que pueda realizar
el Ayuntamiento mediante la obtencién de fondos via convenios con otras
entidades publicas y privadas, de concesiones sobre la construccion y
explotacion de equipamientos en suelo de propiedad publica, los que puedan
derivarse de la obtencion del 10% de aprovechamiento medio de las
actuaciones en Suelo Urbanizable y las que se puedan derivar de la aplicacion

de contribuciones especiales o de la celebracion de convenios urbanisticos.

Las hipotesis basicas expuestas sobre el crecimiento anual de los ingresos y
los gastos corrientes, pueden considerarse que en la practica sera bastante
dificil que se cumplan exactamente. Se trata de proyecciones basadas con
criterios de prudencia y al mismo tiempo de ambicion inversora, por las razones
que se acaban de exponer y que permiten establecer un posible “escenario” de
futuro comportamiento de las principales partidas de la hacienda municipal
donde puede tener cabida la consecucion de los objetivos de inversion del

nuevo Plan.

Para asegurar la realizacién de esta inversion, habra que, aplicar, por tanto,
una politica presupuestaria municipal que procure que la evolucion de los
ingresos y gastos corrientes sea tal que los primeros, crezcan a una tasa anual
igual o mas elevada que la tasa aqui prevista y, los segundos, a una tasa igual

o inferior a la también aqui prevista.

Esta es, en cierta manera, la regla de oro a seguir por la hacienda municipal y,
por tanto, significa también que caso de que los ingresos creciesen menos, los
gastos, légicamente, se habrian de reducir en la misma proporcion. Y al revés:
si fuesen los gastos los que creciesen mas, se habria de procurar que los

ingresos creciesen en la misma proporcion.
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Esquema de financiacién

La concrecion de los criterios de financiacion de las inversiones estimadas para

el desarrollo del Plan constituye un paso necesario para la determinacién de su

viabilidad econdmica.

Para el establecimiento de los criterios de asignacion e imputacion de la

financiaciéon de las diferentes inversiones urbanisticas entre los diferentes

operadores publicos y privados, se ha tenido en cuenta lo siguiente:

1)

2)

Que las competencias municipales en materia de inversion urbanistica
acostumbran a no tener caracter exclusivo y la mayor parte de las
actuaciones locales pueden ser compartidas con otras Administraciones
o0 con los particulares que resulten mas directamente beneficiados.
Tales son los casos de determinados Sistemas Generales, por ejemplo,
cuando los Ayuntamientos aportan el suelo y la Administracion
Autondémica, la Provincial o la Estatal, asumen los costes de las
infraestructuras. En otros casos, la inversiones de los ayuntamientos
tienen un caracter complementario a las de departamentos sectoriales
de otras administraciones y su participacion viene limitada solo para los
recursos econdmicos que disponen o bien esta en funcién de las
subvenciones que puedan percibir.

Al Gobierno de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia le
corresponde realizar la mayor parte de las actuaciones urbanisticas de
competencia supramunicipal. Tales son los casos de las inversiones en
equipamientos educativos y sanitarios, la proteccion del medio rural, las
medidas anticontaminacion y en la red de carreteras de conexiones
interurbanas.

La participacion de las Administraciones de rango superior al local,
muchas veces se realiza via subvenciones de las inversiones
municipales, en equipamientos de caracter supramunicipal como

pueden ser determinados equipamientos deportivos, culturales y
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asistenciales, asi como en ciertas obras de protecciéon del medio
ambiente.

4) Las inversiones publicas de adquisiciones de suelo para dotaciones de
nuevos espacios publicos, equipamientos municipales y la mejora del
medio ambiente, mediante la creacibn de redes peatonales,
restauracion de cultivos, etc. Debido a su interés general inmediato para
la poblacién del municipio, han estado asignadas basicamente al
Ayuntamiento y a la Administracion Central que participa en las
medidas anticontaminacion.

5) Las actuaciones urbanisticas en Suelo Urbano y en Suelo Urbanizable,
dotaciones de viales y espacios verdes principalmente, que benefician
directamente a sus propietarios, se han asignado completamente a
cargo de los inversores privados y del desarrollo de los sectores o

ambitos de planeamiento.

La aplicacion de estos criterios competenciales generales se ha realizado de
forma individualizada para todas las actuaciones urbanisticas previstas en el
Plan y se detallan en los Cuadros siguientes. Esto ha dado lugar a las cifras de
inversion asignadas a los diferentes operadores publicos y privados durante
todo el periodo de vigencia del nuevo Plan que se detallan a continuacion.

A partir de las cifras totales por operadores se puede ver que los Operadores
Privados, son los que tienen asignada la mayor cifra de inversion dentro del
conjunto de las actuaciones urbanisticas previstas. Ello se deriva,
fundamentalmente, de lo que establece la vigente Ley estatal de suelo de que
en las actuaciones de transformacion urbanistica la promocion debera costear
todas las obras de urbanizacion previstas. Ver articulo 18 del Texto refundido
aprobado por RDL 7/2015).

4.1.4 Viabilidad econémica

La viabilidad econdmica del Plan se fundamenta basicamente en los

compromisos econémicos y financieros que comporta para el Ayuntamiento de
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Yecla, por ser su principal Administracion promotora, y por el caracter
vinculante que para su despliegue tiene la ejecucidn de las inversiones
municipales previstas.

Después se analiza en encaje de las inversiones asignadas a las otras
administraciones segun su respectiva capacidad inversora en el municipio de
acuerdo con sus respectivas competencias y funciones, y con el caracter supra-

municipal de determinadas actuaciones.

41.41 Viabilidad de la inversiéon municipal

Se ha establecido que la capacidad de inversiéon municipal total podria alcanzar
unos 42.000.000 € a lo largo de los préximos doce afos, a partir del ejercicio de
2016, sin que en ningun caso se llegase a sobrepasar los limites de
endeudamiento que establece la legislacion vigente, manteniendo siempre un
ahorro neto positivo en la liquidacién de los presupuestos municipales, y un
objetivo de sostenibilidad del gasto que no so6lo debe ser necesario en periodos
de crisis economica, cuanto constituir una vision a largo plazo para de la

viabilidad del servicio a los ciudadanos.

La cifra de inversion asi estimada se compara favorablemente con la cifra de
inversiones del nuevo Plan que tiene asignada el Ayuntamiento y que, como se
ha visto en el capitulo anterior, alcanzaria durante el mismo periodo la cifra de
30.624.555,87 €. El resultado continua manteniéndose favorable, si de la
primera cifra de 42.000.000 € se deduce, por criterios de simple prudencia
econdémica previamente expuestos un 25 % que se estima el maximo que se
debera destinar para usos no urbanisticos y, por tanto, no contemplados en el

nuevo Plan.
No obstante, para poder emitir una opinibn mas fundamentada sobre la

adecuacion de las inversiones asignadas al Ayuntamiento mediante la revision

del Plan General Municipal de Ordenacion, respecto a su capacidad real de

EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO, S.L.

40



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE YECLA

inversion en actuaciones urbanisticas hay que tener en cuenta las precisiones

siguientes:

1)

Que la cifra obtenida de 30.624.555,87 € a invertir por el Ayuntamiento
esta calculada en euros de valor corriente de cada afio, mientras que la
inversion asignada esta valorada a precios actuales.

Que la cifra de 30.624.555,87 € no contiene la totalidad de la
programacion contenida en documentos de planeamiento y programas
previos, con un importante numero de acciones por ejecutar, asi como
inversion especifica en acciones de mejora del centro urbano,
correccion del trazado de calles, equipamientos, etc, que previstos en
los presupuestos del Ayuntamiento aun no se han ejecutado, por lo que
parece muy necesario no computar el total de la capacidad inversora
que sera necesaria para ejecutar estas propuestas.

Que a la anterior cifra de capacidad municipal de inversién le falta
afadir los rendimientos que por ingresos extraordinarios podra obtener
el Ayuntamiento: a) de la cesién obligatoria del 10 % del
aprovechamiento medio de las actuaciones privadas en suelo urbano y
en el nuevo Suelo Urbanizable; y b) por concepto de precios publicos o
tasas que se generen por las nuevas concesiones que se realicen en
suelo de propiedad municipal, por la construccion y explotacién de los
nuevos aparcamientos.

Que existe un margen aproximado del 12% de la capacidad de
inversion (mas de 8 millones de euros) para actuaciones imputables a
los sectores de nuevo crecimiento (EDAR, impulsion, depésitos de
abastecimiento). Su cargo a los sectores produciria un retorno a las
arcas municipales de dicha inversion.

Que hay que recordar que en la proyeccidn realizada sobre la
capacidad de inversién municipal a alcanzar en los proximos doce anos,
las cifras obtenidas corresponden a criterios de prudencia ya que no se
han tenido en cuenta otras posibilidades como los ingresos derivados

de contribuciones especiales, enajenacion de inversiones,
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transferencias de capital y aplicacion de mayores remanentes positivos

de tesoreria.

En conclusion, y basandose en las cifras obtenidas y a las hipétesis expuestas,
se puede afirmar que: la capacidad estimada de inversion urbanistica del
Ayuntamiento de Yecla para el periodo de 12 afios de 42.000.000 € actuales,
una vez descontada la tasa anual de inflacion y después de descontar también,
por criterios de prudencia econdmica, el 25% para inversiones no urbanisticas,
cubren largamente y mas que suficientemente las necesidades del Plan de
inversion municipal estimadas en unos 2.552.046,32 € de cada afo previstas
en este documento, quedando un margen anual para inversiones no
urbanisticas de 947.953,68 €.

4.1.5 Cuadros de referencia del estudio econémico-financiero

Los cuadros de base y referencia del estudio econdémico financiero de la
hacienda local contemplado en los epigrafes precedentes estan publicados en
la pagina web de la Oficina Virtual para la coordinacién financiera con las
Entidades Locales, de la Direccion General de Coordinacion Financiera con las
Comunidades Auténomas y las Entidades Locales del Ministerio de Economia y
Hacienda

(http://serviciostelematicosext.minhap.gob.es/SGCAL/entidadeslocales/).
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5 EL PROGRAMA DE ACTUACION

5.1 Encuadre general

El Programa de Actuacion tiene como misién principal la distribucion en el
tiempo del conjunto de actuaciones que son determinantes de la estructura
territorial y ordenacion urbanistica propuesta por el Plan General Municipal de
Ordenacion de Yecla, en funcidon de los criterios y objetivos del mismo y de los

recursos previsibles del sector publico y del sector privado.

El Programa de Actuaciéon responde a los objetivos especificos que se han
detallado en este documento y en la Memoria del Plan de Yecla. Por otra parte,
el Programa de Actuacion se define en el contexto de la viabilidad econdmica
del Plan General Municipal de Ordenacion a partir del Estudio Econdémico y

Financiero.

5.1.1 Contenido

El Programa de Actuacion se basa en las actuaciones definidas en el Estudio
Econdmico y financiero como unidades de medida econémica del Plan General

Municipal de Ordenacion.

Estas actuaciones vienen determinadas directamente por el propio Plan o bien
por su planeamiento de desarrollo. Si son de definicion directa, se programan
en funcién de su propia naturaleza. Si estan implicitas en el planeamiento de
desarrollo se programan en funcién de una hipétesis de ejecucién factible de

este planeamiento.
En ambos casos hay que distinguir las actuaciones que son determinantes de

la estructura organica de las que son vinculables a unas necesidades locales o

de sector. ElI cumplimiento de las actuaciones de Programa en secuencia de
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prioridades que se propone sera garantia de un funcionamiento urbano

reequilibrado.

5.1.2 Tipos de actuaciones

Los tipos de actuaciones que lleva implicito el Plan General Municipal de
Ordenacion se clasifican segun el momento en que se considera que se han de
ejecutar para garantizar un crecimiento sostenido y arménico de la ciudad,
apostando primero por la consolidacion de los suelos en continuidad con el

espacio ya edificado, siempre que esto sea posible, y de la manera siguiente:

e ACTUACIONES QUE SE PREVEN COMO PARTIDAS CONSTANTES
O FUERA DE PROGRAMA

e ACTUACIONES PREVISTAS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN
ATENDIENDO A UN PROGRAMA TEMPORAL DE EJECUCION.

Los ritmos de ejecucion dependeran basicamente de la capacidad de iniciativa
de gestion del propio Ayuntamiento y de los agentes sociales y de la coyuntura
econdmica del mercado. Lo que es determinante de los niveles de ejecucién de
lo que se programa son los niveles de ejecucion de los sistemas generales, y
es también el factor que permite realizar las correspondientes revisiones del

Programa de Actuacién del Plan.

5.1.3 Actuaciones que se prevén como partidas constantes o fuera de

programa.

Las actuaciones que se ejecutan en funcion de las necesidades locales de las
diferentes zonas urbanas y que no son esenciales para el funcionamiento
general de la estructura organica se evaluan a partir de los sectores de
actuacion, y se llevaran a cabo en el momento que se considere necesario sin

necesidad de definirlo en el programa.
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La decision del momento de ejecucién de estas actuaciones se revisa y
programa anualmente segun los planes de trabajo de cada departamento.
Los Sectores mas importantes en que se concretan estas actuaciones son los
siguientes:
INFRAESTRUCTURAS BASICAS

e Ampliacion y mejora del suministro de agua.

e Ampliacién y mejora de la red de Saneamiento.

¢ Red de Agua reciclada

e Ampliacién y mejora de la red de Energia Eléctrica

e Redde Gas

¢ Red de Telefonia
RED VIARIA

¢ Red viaria Basica
ORDENACION URBANA

e Obtencion de suelo

e Actuaciones Aisladas de edificacion y urbanizacion.
ESPACIOS LIBRES

e Ejecucion Sistemas Generales de Zonas Verdes.
Los ritmos de ejecucion de estos tipos de actuacion integradas en el Estudio
Econdmico y Financiero del Plan, para garantizar su viabilidad econémica, se
distribuyen anualmente y por sectores unas partidas concretas que han de ser
asumidas por los planes de trabajo de los diferentes departamentos del

Ayuntamiento.

5.1.4 Criterios del programa de actuacion.

Como criterio general se ha optado por incluir en el periodo 2017-2028 aquellas
actuaciones que se consideran prioritarias para cubrir o satisfacer déficits
histéricos o porque inician procesos a seguir de mejora en el medio urbano,

que en la memoria se identifican con las siguientes fases.
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Fase O:

Desarrollo y ejecucion de las Unidades de Actuacion y Planes
Especiales de Reforma Interior en Suelo Urbano Consolidado (SUC-
I-1y SUC-I-2).

INFRAESTRUCTURAS

Deposito 1

Fase 1.

Desarrollo y Ejecucién de los Sectores en Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC-R-MND-1 y SUNC-R-MD-2, SUNC-I-1 y SUNC-
[-2).

Desarrollo de sectores en Suelo Urbanizable Sectorizado insertos
en la trama urbana (SUS-R-BD-4, SUS-R-MD-5. SUS-R-MD-8,
SUS-R-MD-9, SUS-I-1, SUS-I-2).

EQUIPAMIENTOS

SG-EQ-01

INFRAESTRUCTURAS

Balsa 1, Balsa 5, Tanque 4 y Tanque 3

EBAR Sur 1y Canal 1

Sistema General Viario SG-V-01, SG-V-02.1 y SG-V-02.2

Fase 2.

Desarrollo y ejecucién de los Sectores de Suelo Urbanizable
Sectorizado de nuevo crecimiento en continuidad con el tejido
existente (SUS-R-MND-1, SUS-R-MND-2, SUS-R-MND-3, SUS-R-
MD-10, SUS-R-MD-11, SUS-I-3, SUS-I-4, SUS-I-5, SUS-I-6, SUS-I-
7, SUS-I-8, SUS-I-9) y el Sector de Suelo Urbanizable No
Sectorizado SUNS-R-MND-15

INFRAESTRUCTURAS

Depositos 2y 3

Balsa 7
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EBAR Sur 2 y EBAR 3 Este
Sistema General Viario SG-V-02.3 y SG-V-02.4

e Fase3.

— Desarrollo y ejecucion de los Sectores de Suelo Urbanizable No
Sectorizado de nuevo crecimiento en continuidad con el tejido
existente (SUNS-R-MD-12, SUNS-R-MD-13, SUNS-R-MD-14,
SUNS-I-10, SUNS-I-11, SUNS-le-12, SUNS-I-13)

— INFRAESTRUCTURAS
Balsa 8
EBAR 4 Este

— ESPACIOS LIBRES
Sistema General de Espacios Libres SG-EL-01, SG-EL-02, SG-EL-
03

— Sistemas generales y locales no adscritos, a obtener por

expropiacion.

5.1.5 Programa de actuacion

La ordenacion de las actuaciones prioritarias del Plan se fundamenta, en los
objetivos y criterios expuestos y en la disponibilidad de recursos de la
Corporacion Municipal que la aprueba, en las posibilidades de inversién de las
otras administraciones y en las iniciativas del sector privado en llevar a cabo las

nuevas urbanizaciones previstas.

Aunque el Ayuntamiento no puede garantizar el total cumplimento de las
diferentes actuaciones previstas en el Programa, esta constituye instrumento
basico de coordinacion de las inversiones de las diferentes administraciones y
de los particulares en el tiempo y en el territorio municipal. Su operatividad se
apoya en la normativa urbanistica que incorpora el Plan y en la capacidad de

integrar las inversiones de los diferentes operadores.
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La légica del establecimiento de unas prioridades de inversibn y de un
Programa de Actuacion se deriva también de la escasez de los recursos

econdmicos disponibles con relacion a las necesidades de inversion.

En el Estudio Econdmico y Financiero, se ha comprobado la viabilidad
econémica global del Plan por lo que se refiere a las posibilidades de
financiacién municipal y de las otras administraciones. Se ha puesto también en
evidencia que si se cumplen las hipétesis claramente asumibles sobre la futura
evolucion de los ingresos y los gastos corrientes de la hacienda municipal, la
financiacion de algunas de las actuaciones previstas en el Plan, a cargo del
Ayuntamiento, podria hacerse efectiva con largueza durante el periodo de su

vigencia.

De acuerdo con las prioridades de inversion establecidas, la cifra total que
corresponde financiar es de 30.624.555,87 €

Se ha establecido que el Ayuntamiento puede alcanzar una capacidad de
inversion de unos 42.000.000 € para el periodo 2017-2028, por lo que existe un
margen mayor del 25% de la capacidad total de inversion considerada para

otro tipo de inversiones.

La estimacion del 25% de la cifra total de 42.000.000 € de capacidad de
inversion municipal estimada como suma para todo el periodo como destinada
a inversiones no previstas en el nuevo Plan se realiza con un amplio margen
como criterio de prudencia, dado que habitualmente las inversiones
urbanisticas se situan alrededor del 85% de las inversiones municipales, y por
tanto el margen restante hasta la capacidad total, que se considera suficiente

con cierta holgura.

La revision del Programa de Actuacion se realizara cada cuatro afos. Teniendo
en cuenta que el Programa tiene como objetivo coordinar las actuaciones e

inversiones publicas y privadas, los criterios de seguimiento y de revision se
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justifican en la medida que las inversiones previstas aseguren el desarrollo del
Plan, principalmente en lo que respecta a las actuaciones en los Sistemas

Generales y en la ejecucion del nuevo Suelo Urbanizable.

En concreto los criterios de revision se han de establecer en funcién del mayor
0 menor incumplimiento de las inversiones previstas en el Programa en
concepto de Red Viaria Basica, en el volumen de la inversion urbanistica
municipal y en el desarrollo del Suelo Urbanizable.
En este sentido hay que considerar como indicadores claros de revision del
Programa cuando de produzca cualquiera de las siguientes condiciones:
¢ Inversidon municipal de reposicion y no prevista en el Plan, superior al
50% de toda la inversion municipal, durante dos afios consecutivos.
e Desviaciones en menos de la inversiébn municipal destinada al Plan,
superiores al 30%, durante dos afios consecutivos.
e Desviaciones en menos, superiores al 30% en la inversién privada
prevista en el Programa por el desarrollo del nuevo Suelo Urbanizable

y/o en la cesion del suelo privado a gestionar por el Ayuntamiento.
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6 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

6.1 Normativa aplicable

La Ley estatal 7/2015 por el que aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo incorpora como una de sus principales innovaciones la relativa a la
evaluacion, control y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo territorial.
La norma establece que todos los instrumentos de ordenacién territorial han de
someterse preceptivamente a evaluacion econdémica, ademas de la también
preceptiva evaluacion ambiental.

Este aspecto es regulado en el articulo 22, apartado 4, que expresa de forma
literal: “La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las
actuaciones de urbanizaciébn debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdémica, en el que se ponderara en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del
suelo destinado a usos productivos”.

El nuevo concepto de sostenibilidad econdémica implica ademas de la
evaluacion de la suficiencia de los recursos econémicos para la ejecucion de
las infraestructuras y servicios necesarios (funcién tradicionalmente realizada
por los Estudios Econdmico-Financieros) el andlisis de una perspectiva
temporal mas amplia que estudie el analisis del coste publico de mantenimiento
y conservacion de los ambitos urbanizados por la Administracion, en este caso

la Administraciéon Local
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6.2 Impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas

6.2.1 Estructura de ingresos de la Hacienda Municipal y proyeccién de

los mismos en la vigencia del plan
6.2.1.1 Ingresos fijos

1. Ingresos patrimoniales

Incluyen una gran variedad de ingresos provenientes de arrendamientos,
concesiones, canon O.R.A., etc. Supone en 2015 una partida relativamente
menor de los ingresos municipales, con un importe total de 400.047 €

e Valor de la cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico.

e Enajenacién de inversiones reales

2. Transferencias corrientes

Incluyen una gran variedad de ingresos periddicos provenientes de otras
administraciones. Supone en 2015 unos ingresos de 7.891.058€. Los ingresos
por este concepto han ido reduciéndose, con la unica excepcion de 2011, pero
han aumentado su protagonismo en el total del presupuesto por la reduccion
del presupuesto global. Se ha calculado su evolucién estimando para 2016 el
valor de las transferencias de 2015, la poblacién mas reciente disponible
(2015), y el ratio de transferencias que resulta, que pasa a aplicarse en cada

afo en funcion de la evolucién de la poblacion.
3. Activos Financieros
Suponen unos ingresos estables a lo largo de varios ejercicios de volumen
reducido, representando en 2015 un total de 59.478 € (0,42 % de los ingresos)
4. Pasivos Financieros

Supone en 2015 unos ingresos de 790.598 €. Es una partida que varia
sustancialmente de un ejercicio a otro, habiendo algunos en los que no existen,
y otras donde se ha llegado a alcanzar mas del 10% del total de ingresos,

como en 2011.
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Ingresos variables

Impuestos directos

Articulos 112 y 113- Impuesto de Bienes Inmuebles (1.B.l.). Supone en
2015 unos ingresos de 8.515.559 € incluyendo tanto el I.B.l. de bienes
urbanos como el de bienes rusticos (33% sobre los ingresos)

Articulo 115- Impuesto sobre Vehiculos de Traccidn Mecanica
(LV.T.M.). Supone en 2016 unos ingresos de 1.827.490 € (7% de los
ingresos), con un parametro de 110,72 €/vehiculo (valor para turismo de
potencia media segun la Ordenanza Fiscal Reguladora municipal) y 1,2
vehiculos por vivienda. La cifra resultante de aplicacién a las viviendas
se ha mayorado teniendo en cuenta las cifras del presupuesto liquidado
de 2015, para tener en cuenta los vehiculos de otra naturaleza.

Articulo 114- Impuesto sobre el incremento del Valor de los Terrenos
(I.LV.T.). Supone en 2016 unos ingresos de 801.121 € (3% sobre los
ingresos)

13- Impuesto sobre Actividades Econdémicas (I.A.E.). Supone en

2015unos ingresos de 569.293 € (2% sobre los ingresos)

Impuestos indirectos

Articulo 290- Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
(1.C.1.O.). Supone en 2015 unos ingresos de 137.327 € (1% sobre los
ingresos); Se obtiene considerando un médulo de construccion fijado en
funcion del uso en la correspondiente Ordenanza Fiscal Reguladora del
Ayuntamiento. El resultado de una proyeccion ajustada a la evolucion
del numero de habitantes se ha mayorado para tener en cuenta el

crecimiento de usos industriales.

Tasas y otros ingresos
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Incluyen una gran variedad de tasas por prestacidon de servicios,
licencias urbanisticas, sanciones administrativas, etc. Supone en 2015
unos ingresos de 4.073.032 € (16%).

Transferencias de capital

Incluyen una gran variedad de ingresos provenientes de otras
administraciones. Supone en 2015 unos ingresos de 387.614 € (2 %),
frente a los 9.177.234 € (20,7%) del ejercicio 2009. En 2014 la

aportacion del Estado, la mas importante en 2009, no registro ingresos.

Estructura de gasto de la Hacienda Municipal

6.2.2.1 Gastos fijos

1.

4.

Activos financieros

Suponen unos gastos estables a lo largo de varios ejercicios en torno a
59.478 €

Pasivos financieros

Supone en 2015 unos gastos de 1.785.800 € (0,7%) sobre el total de
gastos, que ademas suponen un significativo aumento respecto a 2006
con 757.885 €

Gastos fijos de personal
Supone en 2015 unos gastos de 9.711.451 € (40 % de los gastos)
Transferencias corrientes

Supone en 2015 unos gastos de 2.185.077 € (9 % de los gastos)

6.2.2.2 Gastos variables

5.

6.

Gasto en bienes y servicios corrientes

Supone en 2015 unos gastos de 9.751.977 € (40 % de los gastos)

Inversiones reales
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Supone en 2015 unos gastos de 1.537.479 €. Este valor supone una
muy notable reduccién, siendo casi despreciable sobre el conjunto de
gastos, sobre las inversiones del conjunto de afos analizados, por lo
que se toma, un valor mas adecuado a una inversion posible o real,

como se ha indicado, un valor intermedio de 3.500.000 € anuales

7. Transferencias de capital

Supone en 2015 unos gastos de 5.000 € .
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6.2.2.3 Proyeccion estructura de gastos e ingresos en vigencia del plan

La estructura de gastos e ingresos en vigencia del Plan es la siguiente:

Nuevas viviendas

Nuevos habitantes

Habitantes existentes/proyeccion 34.100
Ingresos fijos

Transferencias corrientes 7.891.057
Ingresos patrimoniales 400.047
Enajenacion de inversiones reales 0
Ingresos variables

IBI (Rustica+ urbana) 8.515.559
IVTM 1.827.490
IIVT 801.121
IAE 569.293
Resto de impuestos directos 0
ICIO 137.327
Tasas 4.073.032
Transferencias de capital (*) 5.000
Activos financieros 59.484
Pasivos financieros (*) 790.598
TOTAL INGRESOS 25.070.009
Gastos fijos

Gastos de personal 9.711.451
Activos financieros 59.478
Pasivos financieros 1.785.800
Gastos variables

Gastos en bienes corrientes 9.751.977
Gastos financieros 270.257
Transferencias corrientes 2.185.077
Inversiones (*) 4.077
Transferencias de capital(*) 387.614
TOTAL GASTOS 24.155.731

Ingr/hab

231,41 €

11,73 €

249,72 €

23,49 €
16,69 €

3,92 €
119,44 €

284,79 €

285,98 €

64,08 €

2028 2034 2040
1.747 3.660 4.574
5.241 10.980 13.722
39.341 50.321 64.043
9.103.873 11.644.747 14.820.146
461.532 590.345 751.326
0 0 0
9.824.358 12.566.318 15.993.019
2.143.071 2.741.198 3.488.694
924.249 1.182.206 1.504.580
656.790 840.100 1.069.186
0 0 0
316.867 405.304 515.826
4.699.037 6.010.529 7.649.536
3.665.548 3.665.548 3.665.548
68.189 68.189 68.189
2.086.859 2.086.859 2.086.859
33.950.375 41.801.344 51.612.911
11.204.053 14.331.083 18.239.016
68.189 68.189 68.189
1.779.599 1.779.599 1.779.599
11.250.807 14.390.887 18.315.128
350.352 350.352 350.352
2.520.912 3.224.494 4.103.780
3.500.000 3.500.000 3.500.000
247.958 247.958 247.958
30.921.870 37.892.562 48.604.022
55
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Los valores sin relleno se consideran variables en funcién de la poblacién con gasto por habitante constante
Los valores marcados en gris se consideran constantes
Los valores marcados en azul se han calculado segun la ordenanza fiscal vigente

Para el célculo de los valores marcados con asterisco se han utilizado valores medios del periodo 2009-2014

Tabla4. Proyeccion de la Estructura de gastos e ingresos del Ayuntamiento de Yecla, periodo 2010-2035
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6.2.3 Sostenibilidad econémica de las previsiones del Plan

La diferencia de gastos e ingresos, realizada con hipétesis conservadoras
(mantenimiento constante de transferencias de capital y pasivos financieros en
niveles bajos) arroja un balance equilibrado para los tres periodos
considerados, con un ligero superavit para cada uno de ellos con hipdtesis
conservadoras de ingresos. Por lo tanto, los ingresos generados por las
acciones planificadas en el Plan son mayores que los gastos en que se
incurren para desarrollarlas, por lo que queda verificada la sostenibilidad

econdmica del Plan.

6.2.4 Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

A falta de un mayor desarrollo reglamentario estatal o de la legislacién
autondmica, el legislador estatal pretende la incorporacion de previsiones de
suelo para actividades econdmicas en el municipio, evitando crecimientos
monofuncionales, persiguiendo la proximidad entre residencia y puesto de
trabajo y logrando por tanto la reduccion en los tiempos de desplazamiento.

El Plan General Municipal de Ordenacion de Yecla prevé un crecimiento
residencial sostenido (9.981 viviendas en todos los ambitos de crecimiento
definidos por el Plan) a la vez que planifica una muy importante superficie de
suelo para actividad econdmica en el término municipal (709 hectareas) que
permitira fortalecer la actividad econdmica del municipio y dotarla de una mayor
diversidad.

Se entiende que la propuesta de clasificacion y calificacion de suelo del Plan
para usos productivos es suficiente para las futuras necesidades locales,
adecuadas a las previsiones de crecimiento socioeconémico como se ha

motivado en la Memoria del Plan
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7 ANEXO: CUADRO DE ACTUACIONES PREVISTAS EN EL
PGMO

Se realiza a continuacion un resumen de las actuaciones de infraestructuras y
obtencién de equipamientos contenidas en este PGMO, y el coste de cada una
de ellas. El coste de las actuaciones previstas en el Plan es de 30.624.555,87
€.
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APROBACION INICIAL

7.1 SISTEMAS GENERALES INFRAESTRUCTURALES DE SERVICIOS

711 Abastecimiento de agua

Precio
VOLUMEN unitario Precio Base de

ABASTECIMIENTO PEM PEM+BI+GG

m3 por ml o
por m3

Licitacion

Conducciones -0 832.770€  990.996 € 1.199.106 €
Conducciones -1 1.684.778 € 2.004.886 € 2.425.912 €
Conducciones -2 3.269.656 € 3.890.890 € 4.707.977 €
Conducciones -3 610.708 € 726.742 € 879.358 €
Depésito D1- 0 1.500 175 € 262.500 € 312.375 € 377974 €
Depésito D1 -1 3.500 175 € 612.500 € 728.875 € 881.939 €
Depésito D2 -1 2.500 175 € 437.500 € 520.625 € 629.956 €
Deposito D2 -2 2.500 175 € 437.500 € 520.625 € 629.956 €
Depdsito D3-1 3.000 175 € 525.000 € 624.750 € 755.948 €
Depoésito D3-2 4.700 175 € 822.500 € 978.775 € 1.184.318 €

9.495.412,00 € 11.299.540,28 € 13.672.443,74 €

Tabla5. Actuaciones previstas en el PGMO. Infraestructuras de abastecimiento de agua
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ABASTECIMIENTO

RESIDENCIAL
SUNC-R-MND-1
SUNC-R-MD-2
SUS-R-MND-1
SUS-R-MND-2
SUS-R-MND-3
SUS-R-BD-4
SUS-R-MD-5
SUS-R-MD-6
SUS-R-MD-7
SUS-R-MD-8
SUS-R-MD-9
SUS-R-MD-10
SUS-R-MD-11
SUNS-R-MD-12
SUNS-R-MD-13
SUNS-R-MD-14
SUNS-R-MND-15

Tabla 6.

0,7%
3,3%
0,4%
0,6%
0,7%
0,7%
1,4%
2,7%
0,0%
4,0%
4,0%
5,4%
3,3%
4,3%
9,8%
4,2%
0,4%

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE YECLA

Carga total de redes de abastecimiento de

agua (€)

% habitantes equiv. INDUSTRIAL
96.602 € SUC-I-1
455.540 € SUC-I-2
48.868 € SUNC-I-1
85.517 € SUNC-I-2
100.403 € SUS-I-1
97.454 € SUS-I-2
189.682 € SUS-I-3
373.492 € SUS-I-4
0€ SUS-I-5
540.262 € SUS-I-6
549.720 € SUS-I-7
740.106 € SUS-I-8
456.028 € SUS-I-9
587.625 € SUNS-I-10
1.346.096 € SUNS-I-11
570.505 € SUNS-le-12
54.939 € SUNS-le-13
6.292.839 €

correspondientes a los sectores.

13.672.441,00 €

% habitantes equiv.

0.8%
1,3%
0,6%
2,8%
1,7%
3.2%
2,0%
1,0%
1,2%
2,4%
3,0%
4,2%
4.1%
8,1%
6.2%
6.5%
5,0%

EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO, S.L.

103.230 €

171.474 €

83.268 €

389.642 €

228.829 €

438.099 €

275.096 €

133.474 €

169.693 €

322.681 €

413.902 €

571.050 €

555.825 €

1.107.611 €

850.007 €

883.589 €

682.132 €

7.379.602 €

Actuaciones previstas en el PGMO. Infraestructuras de abastecimiento de agua. Reparto de cargas
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7.1.2 Saneamiento. Residuales

RESIDUALES

PEM+BI+GG

Precio Base d
Licitacion

ﬂ

Colectores S. Unitario 0€ 0€ 0€
Colectores S. Unitario 7.242.793 € 8.618.924 € 10.428.897 €
Colectores S. Unitario 45.257 € 53.855 € 65.165 €
Colectores S. Unitario 0€ 0€ 0€
Colectores S. Separativo 0€ 0€ 0€
Colectores S. Separativo 237147 € 282.205 € 341.468 €
Colectores S. Separativo 518.307 € 616.785 € 746.310 €
Colectores S. Separativo 561.456 € 668.132 € 808.440 €
Bombeos e impulsiones 0€ 0€ 0€
Bombeos e impulsiones 232.465 € 276.633 € 334.726 €
Bombeos e impulsiones 532.415 € 633.574 € 766.624 €
Bombeos e impulsiones 1.235.121 € 1.469.794 € 1.778.451 €
Ampliacion EDAR 500.862 € 596.026 € 721.191 €
Ampliacion EDAR 2.559.982 € 3.046.379 € 3.686.118 €
Ampliacion EDAR 3.275.747 € 3.898.139 € 4.716.748 €
Ampliacion EDAR 4.738.742 € 5.639.103 € 6.823.315 €

a cargo del Ayuntamiento

| 21.680.293,15 € 25.799.548,85 €

31.217.454
0€

€

Tabla 7.

Actuaciones previstas en el PGMO. Infraestructuras de saneamiento. Residuales
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RESIDUALES

RESIDENCIAL
SUNC-R-MND-1
SUNC-R-MD-2
SUS-R-MND-1
SUS-R-MND-2
SUS-R-MND-3
SUS-R-BD-4
SUS-R-MD-5
SUS-R-MD-6
SUS-R-MD-7
SUS-R-MD-8
SUS-R-MD-9
SUS-R-MD-10
SUS-R-MD-11
SUNS-R-MD-12
SUNS-R-MD-13
SUNS-R-MD-14
SUNS-R-MND-15

Tabla 8.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE YECLA

Carga total de redes de aguas residuales

(€)

% habitantes equiv.

0,7%
3,3%
0,4%
0,6%
0,7%
0,7%
1,4%
2,7%
0,0%
4,0%
4,0%
5,4%
3,3%
4,3%
9,8%
4,2%
0,4%

220.565 €

1.040.107 €

111.576 €

195.256 €

229.244 €

222.511€

433.088 €

852.771 €

0€

1.233.548 €

1.255.143 €

1.689.839 €

1.041.222 €

1.341.688 €

3.073.459 €

1.302.599 €

125.440 €

14.368.056 €

INDUSTRIAL
SUC-I-1
SUC-I-2

SUNC-I-1
SUNC-I-2
SUS-1-1
SUS-I-2
SUS-1-3
SUS-I-4
SUS-I-5
SUS-1-6
SUS-I-7
SUS-1-8
SUS-1-9
SUNS-I-10
SUNS-I-11
SUNS-le-12
SUNS-le-13

31.217.453,69 €

% habitantes equiv.

0,00%
0,00%
0,63%
2,93%
1,70%
3,26%
2,05%
1,00%
1,22%
2,41%
3,09%
4,26%
4,15%
8,27%
6,34%
4,14%
5,09%

235.699 €

391.515€

190.121 €

889.646 €

522.471 €

1.000.285 €

628.110 €

304.752 €

387.449 €

736.758 €

945.038 €

1.303.845 €

1.269.082 €

2.528.941 €

1.940.770 €

2.017.445 €

1.557.471 €

16.849.398 €

Actuaciones previstas en el PGMO. Infraestructuras de saneamiento. Residuales
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7.1.3 Saneamiento Pluviales

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE YECLA

PLUVIALES VOLUMEN Precio PEM+BI+GG Precio Base
m3 unitario de
por ml, Licitacion
m2 o
m3
Colectores S
Separativo -0 0€ 0€ 0€
Colectores S.
Separativo -1 2.255.886 € 2.684.505€ | 3.248.250 €
Colectores S
Separativo -2 5.906.452 € 7.028.678 € | 8.504.700 €
Colectores S
Separativo -3 6.921.904 € 8.237.066 € | 9.966.850 €
CANAL SUBCS.
SG-INF-09 318.618 € 379.155 € 458.778 €
BALSA 1 12.000 15 180.000 € 214.200 € 259.182 €
BALSA 2 6.942 15 104.130 € 123.915 € 149.937 €
TANQUE 3 -1 44 .838 45 1.291.334 € 1.536.688 € 1.859.392 €
TANQUE 3 -2 726.376 € 864.387 € 1.045.908 €
TANQUE 4 -1 24.300 45 699.840 € 832.810 € 1.007.700 €
TANQUE 4 -2 393.660 € 468.455 € 566.831 €
BALSA 5 -1 60.000 15 225.000 € 267.750 € 323.978 €
BALSA 5 -2 450.000 € 535.500 € 647.955 €
BALSA 5 -3 225.000 € 267.750 € 323.978 €
BALSA 5- 20.000 5 100.000 € 119.000 € 143.990 €
Valoracion
inmuebles afectados
2.500 60 150.000 € 178.500 € 215.985 €
BALSA 6a -1 35.031 15 394.099 € 468.978 € 567.463 €
BALSA 6a -2 131.366 € 156.326 € 189.154 €
BALSA 6b 31.838 15 477.563 € 568.300 € 687.643 €
BALSA 7 47.025 15 705.375 € 839.396 € 1.015.669 €
BALSA 8 48.100 15 721.500 € 858.585 € 1.038.888 €
22.378.103,31 € 26.629.942,94 € 32.222.231 €
a cargo del
Ayuntamiento 1.594.196 €
Tabla9. Actuaciones previstas en el PGMO. Infraestructuras de saneamiento. Pluviales.
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PLUVIALES Carga total de redes de aguas pluviales (€) |

RESIDENCIAL
SUNC-R-MND-1
SUNC-R-MD-2
SUS-R-MND-1
SUS-R-MND-2
SUS-R-MND-3
SUS-R-BD-4
SUS-R-MD-5
SUS-R-MD-6
SUS-R-MD-7
SUS-R-MD-8
SUS-R-MD-9
SUS-R-MD-10
SUS-R-MD-11
SUNS-R-MD-12
SUNS-R-MD-13
SUNS-R-MD-14
SUNS-R-MND-15

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE YECLA

% superficie neta

2,9% 938.587 €
1,4% 442.604 €
1,5% 474.799 €
2,6% 830.886 €
3,0% 975.519€
1,0% 315.622 €
0,6% 184.295 €
1,1% 362.886 €
0€

1,6% 524.920 €
1,7% 534.110 €
2,2% 719.089 €
1,4% 443.078 €
1,8% 570.938 €
4,1% 1.307.870 €
1,7% 554.304 €
1,7% 533.792 €
9.713.300 €

INDUSTRIAL
SUC-I-1
SUC-I-2

SUNC-I-1
SUNC-I-2
SUS-I-1
SUS-I-2
SUS-I-3
SUS-I-4
SUS-I-5
SUS-1-6
SUS-I-7
SUS-1-8
SUS-1-9
SUNS-I-10
SUNS-I-11
SUNS-le-12
SUNS-le-13

32.222.231,00 €

% superficie neta
1,2% 376.119 €
1,9% 624.766 €
0,9% 303.388 €
4,4% 1.419.665 €
1,9% 614.755 €
3,7% 1.176.965 €
2,6% 835.262 €
1,3% 405.260 €
1,5% 494.621 €
3,0% 979.743 €
3,9% 1.256.715 €
5,2% 1.675.942 €
5,2% 1.687.630 €

10,4% 3.362.993 €
7,.9% 2.541.174 €
8,3% 2.682.805 €
6,4% 2.071.129 €

22.508.931 €

Tabla 10. Actuaciones previstas en el PGMO. Infraestructuras de saneamiento. Pluviales. Reparto de cargas
correspondientes a los sectores.
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APROBACION INICIAL

7.1.4 Energia eléctrica

EN,ERGiA Conductor Accion FASE Precio PEM+BI+GG Precio Base
ELECTRIC unitario de Licitacion
A por ml
LA -AT Desvio 0€ 0€ 0€
LA-MT 20kV Soterram. 0 200 € 99.400 € 118.286 € 143.126 €
Conexion 132kV Interconexion |0 1600€ |0€ 0€ 0€
entre STR
LA -AT 132kV Desvio 1 1600€ |0€ 0€ 0€
LA-MT 20kV Soterram. 1 200 € 338.800 € 403.172 € 487.838 €
Conexion 132kV Interconexion | 1 1.600€ |0€ 0€ 0€
entre STR
Subestacion Nueva STR 1 0€ 0€ 0€
LA - AT 132kV Desvio 2 1.600 € |4.499.200 € 5.354.048,00 € |6.478.398,08
€
LA -MT 20kv Soterram. 2 200 € 2.717.400 € 3.233.706 € 3.912.784 €
Conexion 132kV Interconexion |2 1.600€ |0€ 0€ 0€
entre STR
Subestacion Nueva STR 2 6.000.000 € 7.140.000 € 8.639.400 €
LA -AT 132kV Desvio 3 1.600€ |3.150.976 € 3.749.661 € 4.537.090 €
LA-MT 20kv Soterram. 3 200 € 2.210.400 € 2.630.376 € 3.182.755 €
Conexion 132kV Interconexion |3 1.600 € 12.406.400 € 14.763.616 € 17.863.975 €
entre STR
Subestacion Nueva STR 3 6.000.000 € 7.140.000 € 8.639.400 €

37.422.576,00 € 44.532.865,44 € 53.884.767 €

a cargo del Ayuntamiento 0€

Tabla 11. Actuaciones previstas en el PGMO. Infraestructuras de energia eléctrica
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71.5 Gas

FASE Precio

unitario

por mi

APROBACION INICIAL

PEM+BI+GG

Precio Base de
Licitacion

TOTAL | |
a cargo del
Ayuntamiento

444.000,00 €

528.360,00 €

Tuberia PEAD -0 0 0€ 0€ 0€

Tuberia PEAD -1 1 40 € 177.600 € 211.344 € 255.726 €
Tuberia PEAD -2 2 40€ 155.400 € 184.926 € 223.760 €
Tuberia PEAD -3 3 111.000 € 132.090 € 159.829 €

639.316 €

0€

Tabla 12. Actuaciones previstas en el PGMO. Infraestructuras de gas

7.1.6 Telecomunicaciones

TELECOMUNICACIONES | FASE Precio PEM+BI+GG Precio Base
unitario de Licitacion
por ml
Conductos DN110 (4) -1 1 45 € 126.496 € 150.530 € 182.141 €
Conductos DN110 (6) -1 1 55 € 173.351 € 206.287 € 249.608 €
Conductos DN110 (4) -2 2 45 € 115.424 € 137.354 € 166.199 €
Conductos DN110 (6) -2 2 55 € 76.287 € 90.781 € 109.845 €
Conductos DN110 (4) -3 3 45 € 57.156 € 68.015 € 82.299 €

548.714 €

a cargo del Ayuntamiento

652.967 €

790.092 €
0€

Tabla 13. Actuaciones previstas en el PGMO. Infraestructuras de telecomunicaciones

Las cargas de construccion de redes infraestructurales de energia eléctrica,

gas y telecomunicaciones a cargo de los sectores se definiran definitivamente

segun los proyectos de obra siguiendo las determinaciones de las compafiias

suministradoras, que realizardn el reparto de cargas segun los consumos

estimados de cada sector.
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APROBACION INICIAL

7.1.7 Resumen

RESUMEN DE ACCIONES A CARGO DEL AYUNTAMIENTO
ABASTECIMIENTO 0,00 €
RESIDUALES 0,00 €
PLUVIA'LES . 1.594.196,00 €
ENERGIA ELECTRICA 0,00 €
GAS 0,00 €
TELECOMUNICACIONES 0,00 €

TOTAL 1.594.196,00 €

Tabla 14. Resumen de actuaciones infraestructurales previstas en el Plan General Municipal de Ordenacion a
cargo del Ayuntamiento

RESUMEN DE ACCIONES POR SECTORES DE INVERSION

FASE PEM+BI+GG P"T_cil‘i’tf;‘:‘;de

ABASTECIMIENTO 9.495.412,00 € 11.299.540,28 € 13.672.443,74 €
RESIDUALES 21.680.203,15€|  25799.54885€|  31.217.454,11€
PLUVIALES 22.378.103,31 € 26.629.942 94 € 32.222.230,96 €
ENERGIA ELECTRICA 37.422.576,00 € 44.532.865,44 € 53.884.767,18 €
GAS 444.000,00 € 528.360,00 € 639.315,60 €
TELECOMUNICACIONES 548.714,00 € 652.960,66 € 790.093,29 €

91.969.098,46 € 109.443.227,17 €| 132.426.304,87 €

TOTAL

Tabla 15. Resumen de actuaciones infraestructurales previstas en el Plan General Municipal de Ordenacion
por sectores de inversion
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APROBACION INICIAL

1.695.532 €

RESUMEN DE ACCIONES POR FASES

PEM+BI+GG
2.017.683 €

Precio Base de
Licitacion
2.441.397 €

22.604.019 €

26.898.782 €

32.547.526 €

28.247.660 € 33.614.715 € 40.673.805 €
39.421.887 € 46.912.045 € 56.763.575 €
91.969.098 € 109.443.227 € 132.426.305 €

Tabla 16. Resumen de actuaciones infraestructurales previstas en el Plan General Municipal de Ordenacion

por fases
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7.2 RESTO DE SISTEMAS GENERALES

7.21

Obtencion de suelo

Identificacion Clase Suelo m2 Valoracion (€)
SG-INF-02 Balsa No Urbanizable 7.400,00 37.000,00
SG-INF-17 Subestacion Eléctrica No Urbanizable 18.000,00 90.000,00
SG-INF-06 Ampliacion Depuradora No Urbanizable 88.882,40 444.412,00

TOTAL | 114.282,40 571.412,00
SG-EQ-02 Cerro del Castillo Urbano Consolidado 930 46.500,00
SG-EQ-03 Ampliacion Cementerio | Urbano Consolidado | 24.935,00 1.246.750,00
SG-EQ-04 Ampliacion Deportivo No Urbanizable 24.478,84 122.394,20
SG-EQ-05 Ampliacion Recinto Ferial No Urbanizable 66.871,00 334.355,00
SG-EQ-07 Solar junto al CP "El Alba" | Urbano Consolidado 4.337,96 216.898,00
TOTAL | 121.552,80 | 1.966.897,20
SG-EL-02 Avenida del Pinoso Urbano Consolidad 39.427,68 1.971.384
Jardin en la carretera de
SG-EL-05 la Jumilla Urbano Consolidado 2.674,92 133.746,00
TOTAL | 42.102,60 2.105.130,00
SG-V-03 Conexion N-344 No Urbanizable 26.506,16 132.530,80
TOTAL | 26.506,16 132.530,80
TOTAL OBTENCION DE SUELO POR EXPROPIACION 304.443,96 | 4.775.969,80

Tabla 17. Valoracion de la obtencion de suelos para Sistemas Generales No Vinculados a sectores.
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7.2.2 Ejecucion

Valoracion
Identificacion Clase Suelo m2 €
Ampliaciéon Casa de
SG-EQ-01 Maquinas Urbanizable 761 91.320
SG-EQ-02 Cerro del Castillo Urbano Consolidado 930 111.600
SG-EQ-03 Ampliacion Cementerio Urbano Consolidado 24935 748.050
SG-EQ-04 Ampliacién Deportivo No Urbanizable 24.479 | 1.468.730
SG-EQ-05 Ampliacion Recinto Ferial No Urbanizable 131.479| 7.888.747
SG-EQ-07 Solar junto al CP "El Alba" Urbano Consolidado 6.055 | 1.089.900
SG-EQ-UANC-06 * Equipamiento Urbano No Consolidado | 10.832 0
SG-EQ-UANC-06 * Equipamiento Urbano No Consolidado | 7.200 0
SG-EQ-UANC-05C * Equipamiento Urbano No Consolidado 672 0
SG-EQ-UANC-04* Equipamiento Urbano No Consolidado | 4.373 0
SG-V-01 Viario cierre ronda sur Urbanizable 9.418 659.242
SG-V-02.1 Viario cierre ronda sur Urbanizable 937 793.109
SG-V-02.2 Viario cierre ronda sur Urbanizable 10.397 | 1.558.409
SG-V-02.3 Viario cierre ronda sur Urbanizable 22.263 | 1.727.725
SG-V-02.4 Viario cierre ronda sur Urbanizable 24.682 796.147
SG-V-03 Conexion N-344 No Urbanizable 26.506 | 1.855.431
SG-EL-01 Espacio Libre Urbanizable 35.069 701.374
SG-EL-02 Espacio Libre Urbanizable 74.205 | 1.484.102
SG-EL-03 Espacio Libre Urbanizable 30.627 612.540
SG-EL-05 Espacio Libre Urbanizable 2.674 53.498
SG-EL-UANC-04 Espacio Libre Urbano No Consolidado | 2.766 55.320
TOTAL EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES 462.630 | 21.695.246

(*) Sistemas generales con ejecucién a cargo de la administracion regional y/o estatal

Tabla 18. Valoracion de la ejecucion de Sistemas Generales.
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7.3.1 Obtencion de suelo
Identificacién Clase Suelo m2 Valoracion (€)
Ampliacion Teatro Concha
CU* Segura Urbano Consolidado | 174,45 8.722,50
TOTAL | 174,45 8.722,50
EL junto a Iglesia de San
EL* Roque Urbano Consolidado | 79,97 3.998,50
EL junto ampliaciéon Teatro
EL* Concha Segura Urbano Consolidado | 140,81 7.040,50
EL entre las calles San
Fernando, Mazarrén y
EL* Mula Urbano Consolidado | 1.583,45 79.172,50
EL* EL Raspay Urbano Consolidado | 1.033,43 51.671,50
EL* EL Raspay Urbano Consolidado | 354,42 17.721,00
TOTAL 3.192,08| 159.604,00
TOTAL OBTENCION DE SUELO POR EXPROPIACION 3.366,53| 168.326,50
7.3.2 Ejecucién
Identificacion Clase Suelo m2 TOTAL
Ampliacion Teatro Concha
cu* Segura Urbano Consolidado 174 31.401
EL junto a Iglesia de San
EL* Roque Urbano Consolidado 80 2.799
EL junto ampliacion Teatro
EL* Concha Segura Urbano Consolidado 141 4.928
EL entre las calles San
Fernando, Mazarrén y
EL* Mula Urbano Consolidado | 1.583 55.421
EL* EL Raspay Urbano Consolidado | 1.033 36.170
EL* EL Raspay Urbano Consolidado 354 12.405
TOTAL EJECUCION DE SISTEMAS LOCALES | 3.367 143.124
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7.4 ACTUACIONES AISLADAS

7.41 Obtencion de suelo

Identificacion Clase Suelo m2 Valoracion (€)
AA-1 Calle de La Unién Urbano Consolidado 1.996 99.793
AA-2 C/ Infante D. Juan Manuel | Urbano Consolidado 1.235 61.750
AA-3 Calle de Pablo Casals Urbano Consolidado 419 20.950
AA-4 Calle de la Infanta Cristina | Urbano Consolidado 1.607 80.350
AA-5 Calle de la Infanta Elena | Urbano Consolidado 840 42.000
AA-6 C/Aguilas Urbano Consolidado 134 6.692

TOTAL OBTENCION DE SUELO POR EXPROPIACION 6.231 311.535

Tabla 19. Valoracion de la obtencién de suelo para Actuaciones Aisladas.

7.4.2 Ejecucion
Identificacion Clase Suelo m2 Valoracioén (€)
AA1 Calle de La Union Urbano Consolidado 1.996 139.710
AA2 C/ Infante D. Juan Manuel | Urbano Consolidado 1.235 86.450
AA3 Calle de Pablo Casals Urbano Consolidado 419 29.330
AA4 Calle de la Infanta Cristina | Urbano Consolidado 1.607 112.490
AA5 Calle de la Infanta Elena Urbano Consolidado 840 58.800
AAG6 C/Aguilas Urbano Consolidado 346 24.205
TOTAL EJECUCION ACTUACIONES AISLADAS 6.231 436.160

Tabla 20. Valoracion de la ejecucién de Actuaciones Aisladas.
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APROBACION INICIAL

7.5 RESUMEN DE ACTUACIONES A CARGO DEL AYUNTAMIENTO

RESUMEN DE ACTUACIONES A CARGO DEL AYUNTAMIENTO

ACCIONES INFRAESTRUCTURALES

1.594.196,80 €

OBTENCION DE SUELOS PARA SISTEMAS GENERALES NO
ADSCRITOS

4.775.968,00 €

EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES

21.695.245,56 €

OBTENCION DE SUELOS PARA ACTUACIONES AISLADAS 311.535,00 €
EJECUCION DE ACTUACIONES AISLADAS 436.160,20 €
OBTENCION DE SUELOS PARA SISTEMAS LOCALES NO ADSCRITOS 168.326,50 €
EJECUCION DE SISTEMAS LOCALES NO ADSCRITOS 143.123,80 €

RESERVA PARA ACCION PUBLICA DE REHABILITACION
TOTAL

Tabla 21. Resumen de actuaciones a cargo del Ayuntamiento.

1.500.000,00 €
30.624.555,87 €
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7.6 RESUMEN DE CARGAS INFRAESTRUCTURALES A CARGO DE LOS

SECTORES

RESIDENCIAL Y%hab.equiv. % sup neta

SUNC-R-MND-1 0,7% 2,9% 1.646.574 €
SUNC-R-MD-2 3,3% 1,4% 3.781.217 €
SUS-R-MND-1 0,4% 1,5% 832.946 €
SUS-R-MND-2 0,6% 2,6% 1.457.633 €
SUS-R-MND-3 0,7% 3,0% 1.711.365 €
SUS-R-BD-4 0,7% 1,0% 1.029.854 €
SUS-R-MD-5 1,4% 0,6% 1.574.454 €
SUS-R-MD-6 2,7% 1,1% 3.100.173 €
SUS-R-MD-7 0,0% 0,0% 0€
SUS-R-MD-8 4,0% 1,6% 4.484.451 €
SUS-R-MD-9 4,0% 1,7% 4.562.960 €
SUS-R-MD-10 5,4% 2.2% 6.143.257 €
SUS-R-MD-11 3,3% 1,4% 3.785.268 €
SUNS-R-MD-12 4,3% 1,8% 4.877.585 €
SUNS-R-MD-13 9,8% 4,1% 11.173.284 €
SUNS-R-MD-14 4,2% 1,7% 4.735.481 €
SUNS-R-MND-15 0,4% 1,7% 936.437 €
INDUSTRIAL

SUC-I-1 0,8% 1,2% 1.132.682 €
SUC-I-2 1,3% 1,9% 1.881.481 €
SUNC-I-1 0,6% 0,9% 913.652 €
SUNC-I-2 2,8% 4,4% 4.275.317 €
SUS-I-1 1,7% 1,9% 2.291.820 €
SUS-I-2 3,2% 3,7% 4.387.753 €
SUS-I-3 2,0% 2,6% 2.851.415€
SUS-1-4 1,0% 1,3% 1.383.475 €
SUS-I-5 1,2% 1,5% 1.738.282 €
SUS-I-6 2,4% 3,0% 3.344.642 €
SUS-I-7 3,0% 3,9% 4.290.168 €
SUS-1-8 4,2% 5,2% 5.861.118 €
SUS-I-9 4.1% 5,2% 5.761.223 €
SUNS-I-10 8,1% 10,4% 11.480.574 €
SUNS-I-11 6,2% 7,9% 8.770.799 €
SUNS-le-12 6,5% 8,3% 9.158.548 €
SUNS-le-13 5,0% 6,4% 7.070.413 €

Tabla 22. Resumen de cargas infraestructurales a cargo de los sectores
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