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‘ PLAN PARCIAL RESIDENCIAL S.U.P.R.6
NORMATIVA Y ORDENANZAS

1. GENERALIDADES.

1.1. OBJETO.

Es objeto de estas Ordenanzas, la regulacion del uso y destino de los terrenos
afectados por el Plan Parcial del Sector Residencial Numero 6 del vigente Plan
General de Yecla, sefialando las condiciones de volumen, destino del suelo, tipolo-
gia de edificacion exigencias higiénico-sanitarias, estéticas, de accesibilidad, etc,
de las construcciones y demas elementos de la urbanizacion dentro de cada una
de las zonas. Todo ello de conformidad con lo previsto al respecto por la vigente
Normativa Urbanistica y por el Plan General de Yecla.

1.2. AMBITO DE APLICACION.

Se regiran obligatoriamente por las presentes Normativa y Ordenanzas todas
las actuaciones que en materia urbanistica se realicen en los terrenos comprendi-
dos en este Plan Parcial, segun quedan delimitados en los planos que lo compo-
nen.

En las referencias que en este documento se hace al Plan General, debe inter-
pretarse como al Plan vigente en el momento de la aplicacion de las mismas.

1.3. DESTINO DE LOS TERRENOS.

De acuerdo con el vigente Plan General de Yecla, el uso y destino previsto para
los terrenos incluidos en este Plan Parcial, es el de zona residencial de baja densi-
dad, en la que se construiran viviendas bordeadas de espacios verdes privados y
publicos, estableciéndose todos aquellos servicios necesarios para el funciona-
miento auténomo del nucleo urbano, asi como para obtener las condiciones de
tranquilidad y comodidad propias de este tipo de zonas residenciales.
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1.4. VIGENCIA.

El presente documento urbanistico regira y sera de obligado cumplimiento des-
de el dia siguiente a la publicacion de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
de la Region de Murcia, y tendra una vigencia indefinida.

1.5. NORMAS COMPLEMENTARIAS.
Para lo no previsto en esta Normativa y Ordenanzas se estara, en su caso, a lo

que establezca el Plan General de Yecla y cuantas disposiciones de mayor rango y
ambito territorial sean de aplicacion en este término municipal.

2. NORMAS GENERALES. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIAS.

2.1. MANZANA.

Es la superficie delimitada por los limites de los viales o espacios publicos que
la circundan, pudiendo ser dichos viales delimitadores tanto de trafico rodado como
peatonal.

2.2. ALTURA EDIFICABLE.
De acuerdo con el Plan General, se define como:

1. Edificacion en linea: es la distancia en metros que existe desde el punto
medio de |a linea de fachada, medida desde el nivel de la acera, hasta el plano in-
ferior del forjado del ultimo piso situado en primera crujia.

2. En las calles en declive: es la distancia medida igual que en el numero ante-
rior cuando la longitud de fachada es menor de 20 metros. Si la longitud fuera ma-
yor, la altura se medira cada fraccion de 20 metros como maximo, tomando la altu-
ra de los puntos medios de cada fraccion.

3. En edificacion abierta: la altura se medira en la forma indicada, desde cada
una de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.
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2.3. ALTURA MAXIMA.

Es la maxima distancia en metros que se permite en las edificaciones, medida
en la forma definida en el punto anterior.
2.4. CONSTRUCCINES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA.

Seran las sefaladas expresamente por las Normas del vigente Plan General.

2.5. ALINEACIONES OFICIALES

Son las lineas que se fijan como tales en los planos de alineaciones y determi-
nan el limite de los espacios publicos para calles y plazas y espacios libres de uso
publico y las parcelas o solares publicos o privados, incluidos los terrenos destina-
dos a equipamientos comunitarios.

2.6. RASANTE.

Es la cota de la acera en la calle donde da frente una edificacion.

2.7. PLANTA.

Se denomina planta a cada uno de los espacios entre forjados de la edificacion
con una altura libre superior o igual a 2,50 metros. El nimero de plantas edificable
a computar a efectos de este documento sera el de las situadas por encima de la
rasante o de los semiso6tanos.

2.8. SOTANO [

Es la planta de edificacion que tenga 2/3 o mas de su volumen por debajo de la
rasante oficial del terreno o, en caso de no existir ésta, por debajo de la rasante na-
tural del terreno.

2.9. SEMISOTANO.

Es la planta de edificacion que tenga entre 1/3 y 2/3 de su volumen por debajo
de la rasante oficial del terreno o, en caso de no existir ésta, por debajo de la ra-
sante natural del terreno. Los semisétanos que sobresalgan mas de un metro en -
cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edifigq.-'@kcomputar'

°

(=]

z 8

% £
SECRETARIA




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE YECLA

APROBACION INICIAL - NORMAS URBANISTICAS

NORMATIVA Y ORDENANZAS 4

como plantas completas a efectos del nimero maximo de las permitidas en la nor-
mativa especifica del suelo urbano.

2.10. PLANTA BAJA.

Se denomina planta baja a la primera planta completa situada por encima de la
rasante de la parcela o a la planta semisétano que supere la cota de 1,00 metros,
de acuerdo con la definicién del punto anterior.

2.11. RETRANQUEO.

Es el ancho de la banda de terreno comprendida entre la alineacion oficial y las
lineas de la edificacion en el interior de la parcela, tanto en linea de fachada como |
en los restantes linderos de la parcela. |

2.12. SUPERFICIE EDIFICABLE.

{
|
|
I

Es el producto de multiplicar la edificabilidad por parcela neta, por la superficie

de la misma. Se mide en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de par-

cela o sector.

La superficie construida sera la suma de todas y cada una de las plantas del
edificio, medidas por las lineas perimetrales exteriores de las fachadas, tanto a ca-
lles como a interiores, y los ejes de las medianeras en su caso. Los balcones o te-
rrazas abiertas lateral y frontalmente no computaran. Los miradores computaran al
cien por cien.

2.13. DENSIDAD.

Se denomina densidad al numero de viviendas permitidas sobre cada manzana
o sector. La densidad maxima de viviendas para el sector, establecido por el propio
Plan General, es de 40 viviendas por hectarea, aunque la real es de 35,92 vivien-
das por hectarea.

2.14. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
Es la construccion destinada al uso residencial privado y afecta a una unica

parcela. Su tipologia puede ser aislada o en hilera. En el primer caso guardaran re-
tranqueos a fachadas y linderos y en el segundo Unicamente a fach&ﬂas
‘

&y,
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Este Plan Parcial prevé Gnicamente la tipologia de vivienda unifamiliar en hilera.
No obstante, mediante la redaccién de un Estudio de Detalle cuyo ambito minimo
sea el de una manzana completa, podra modificarse la tipologia edificatoria a la de
vivienda unifamiliar aislada.

2.15. UNIDAD DE ACTUACION.

Es la superficie de suelo capaz de asumir la justa distribucion de beneficios y
cargas derivados del planeamiento.
2.16. UNIDAD DE ACTUACION DISCONTINUA.

Son aquellas superficies de suelo, delimitadas en zonas discontinuas que, en su |

conjunto, permiten la justa distribucion de beneficios y cargas derivados del pla-
neamiento.

3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

3.1. CALIFICACION DEL SUELO.

Los terrenos comprendidos en el ambito del Plan Parcial se califican, segun su |
destino, de la forma siguiente: |

A: Viales (peatonales y rodados).

B: Zonas de equipamientos y dotaciones.

C: Zonas verdes o espacios libres.

D: Zona de juego y recreo infantil.

E: Zona de edificacion privada o solares edificables.

3.2. ESTUDIOS DE DETALLE.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 120 de la Ley del Suelo de la Region
de Murcia, se podran aprobar los Estudios de Detalle que sean necesarios para
completar, adaptar o interpretar la ordenacion del presente Plan Parcial. Asimismo,
se podran redactar Estudios de Detalle para modificar la tipologia de vivienda uni-
familiar en hilera prevista por este Plan Parcial a la de vivienda unifamiliar aislada,
con la condicion sefialada en el punto 2.14 de estas Normas y siempre que el am-
bito minimo de actuacion sea el de una manzana completa.
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3.3. PROYECTOS DE URBANIZACION.

La ejecucion del presente Plan requiere su desarrollo mediante Proyectos de
Urbanizacién de los distintos servicios urbanos previstos. Dichos Proyectos obser-
varan las dotaciones minimas exigidas en las Normas Urbanisticas del Plan Gene-
ral de Yecla.

3.4. PARCELACION.

La parcela minima para los distintos tipos de edificacion se fija en el apartado
correspondiente de estas Normas.

La parcela minima es indivisible. Podran dividirse aquellas parcelas de superfi-
cie superior a la minima, previa autorizacién municipal y siempre que las parcelas
resultantes cumplan con las condiciones de parcela minima establecidas en estas
Normas. Para ello se solicitara al Excmo. Ayuntamiento la correspondiente licencia
de parcelacion.

La parcelacion prevista en el Plan Parcial se considera indicativa.

3.5. CONFIGURACION Y CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS.

En principio y de manera indicativa seran las sefialadas en el plano parcelario
que se acompafa en la documentacion del Plan Parcial, aunque dicha configura-
cion podra posteriormente ser ajustada en el correspondiente Proyecto de Com-
pensacién. En todo caso, para que la parcela pueda considerarse edificable debe
ser susceptible de inscribirse en ella una circunferencia de un diametro no inferior a
12 metros para viviendas aisladas y de 5 metros para viviendas en hilera.

3.6. AGRUPACION DE PARCELAS.

Las parcelas seran susceptibles de ser agrupadas para formar otra u otras ma-
yores.
3.7. SEGREGACION DE PARCELAS.

Podran subdividirse las parcelas siempre que las resultantes reunan las condi-

ciones previstas en las presentes Normas respecto de la superficie y configuracién
de la parcela minima indivisible.

10
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4. NORMAS DE EDIFICACION.
4.1. ZONA RESIDENCIAL PRIVADA
4.1.1. ALINEACIONES OFICIALES.

Quedan grafiadas en los planos las alineaciones oficiales que determinan la de-
limitacién entre las parcelas y la via publica u otros espacios de destino y uso pu-
blico.

A partir de dichas alineaciones oficiales se computaran los retranqueos senala-
dos en cada caso, segun el tipo de edificacion de que se trate.

4.1.2. TIPOS DE EDIFICACION.
Se permiten, en el ambito del presente Plan, las siguientes tipologias:

1. Vivienda unifamiliar en hilera.
2. Vivienda unifamiliar aislada, en las condiciones sefaladas en el punto 2.14
de estas Normas.

4.1.3. VIVIENDA UNIFAMILIAR EN HILERA.

Para esta tipologia seran de aplicacion las siguientes normas y parametros de
edificacion:

a) Superficie minima de parcela.
Sera de 100 m2.

b) Edificacién principal y secundaria.
No se permite la edificacion secundaria entendida como un cuerpo aparte
anexo al principal. Tanto la edificacion principal, destinada a vivienda unifamiliar,
como el resto de usos anexos formaran un Unico cuerpo y volumen de edificacion.

¢) Numero de plantas.
El numero de plantas maximo sera de tres: planta baja y dos plantas de pi-
sos (PB+2), admitiéndose las plantas de sotanos o semisétanos y los elementos
permitidos por el Plan General por encima de la altura maxima.

d) Edificabilidad.
La edificabilidad maxima permitida por parcela neta sera de 1,283 m?t/m?s,
estando incluida en ella tanto la edificacion principal como los anexos.

11
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e) Altura maxima.
Sera de 10,50 metros.

f) Fachada minima.
Sera de 5 metros.

g) Retranqueos.
Seran de 4 metros desde la alineacion oficial de calle. En el caso de parce-
las en esquinas los retranqueos a una u otra calle seran los sefalados en el co-
rrespondiente plano de ordenacion

h) Ocupacion.
La superficie maxima a ocupar en cada parcela sera:

- Para todas las edificaciones existentes en la parcela: la ocupacion resultan-
te de guardar las construcciones los retranqueos minimos obligatorios.

- El resto de la superficie de la parcela sera considerado como espacio libre
de utilizacion privada pero no susceptible de edificacion.

4.1.4. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

Previa redaccion de un Estudio de Detalle, para esta tipologia seran de aplica-
cion las siguientes normas y parametros de edificacion:

a) Superficie minima de parcela.
Sera de 500 m2.

b) Edificacion principal y secundaria.
Solo podra edificarse una construccién por parcela destinada a vivienda uni-
familiar, que constituira la edificacion principal.

Se permiten las edificaciones secundarias anexas a la edificacion principal,
adosadas en todos los casos a ella y destinadas a garajes, paelleros, barbacoas,
etc. Dichas edificaciones deberan guardar las debidas condiciones estéticas y no
superar, entre la edificacion principal y secundaria, la edificabilidad maxima permi-
tida en la parcela. Quedan permitidas en esta tipologia las piscinas, que deberan
guardar los mismos retranqueos a linderos que el resto de construcciones.

c) Numero de plantas.

El nimero de plantas maximo sera de tres: planta baja y dos plantas de pi-
sos (PB+2), admitiéndose las plantas de sétanos o semisdtanos y los elementos
permitidos por el Plan General por encima de la altura maxima. excepto trasteros
en cubierta que se encuentran expresamente prohibidos.

12
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d) Edificabilidad.
La edificabilidad maxima permitida por parcela neta sera de 1,283 m?t/m?s,
estando incluida en ella tanto la edificacion principal como las secundarias.

e) Altura maxima.
Sera de 10,50 metros para la edificacion principal y de 3 metros para las

edificaciones secundarias.

f) Fachada minima.
Sera de 16 metros.

g) Retranqueos.
Para la edificacion principal y secundarias los retranqueos minimos seran de

4 metros a todas las fachadas y linderos de la parcela.

h) Ocupacion.
La superficie maxima a ocupar en cada parcela sera:

- Edificacion principal destinada a vivienda 1 40%

_  Edificacion secundaria destinada a garajes, cobertizos o anexos : 10%

- El resto de la superficie de la parcela sera considerado como espacio libre
de utilizacion privada pero no susceptible de edificacion.

4.1.5. OBRAS DE REFORMA, AMPLIACION Y CONSOLIDACION.

Se autorizan las obras de reforma o ampliacién siempre que cumplan los requi-
sitos exigidos por estas Normas y estén conformes a lo sefialado por el Plan Gene-

ral.

4.1.6. INSTALACIONES.

Las instalaciones de agua, luz, teléfono, etc. seran subterraneas o empotradas,
quedando prohibida, por tanto, toda linea o tendido aéreo en el sector.

4.2. ZONA DOTACIONAL

Las condiciones de edificacion para los edificios destinados a equipamiento cul-
tural, docente y social, son las siguientes:

a) Tipo de edificacion.
Los edificios tendran indistintamente, en funcién de sus necesidades, una ti-

pologia entre medianeras o de caracter aislado.
Mlls,)
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b) Retranqueos.
No se establecen retranqueos minimos obligatorios.

¢) Altura maxima:
La altura maxima permitida para las edificaciones sera de 10,50 metros.

d) Condiciones higiénicas y sanitarias.
Se observaran las normas minimas establecidas para el uso correspondien-
te a cada edificio en las normas generales vigentes.

5. CERRAMIENTOS O VALLADOS DE LAS PARCELAS.

5.1. OBLIGATORIEDAD.

Todos los solares no edificados deberan vallarse por sus propietarios, debiendo
dejar el paramento exterior en condiciones de terminacion, con enlucido, pintura o
jardineria.

5.2. ESTRUCTURA DE LA CERCA.

Estara formada por un zécalo de pared ciega de 0,80 metros de altura maximay
una verja, seto vivo o tela metdlica calada hasta completar los 2 metros.

Se permitiran portadas artisticas adinteladas en las fachadas con una altura
maxima de 3 metros.

Las cercas de separaciones entre parcelas tendran una altura maxima de 1,80
metros, pudiéndose sobrepasar dicha altura mediante cerramiento vegetal.

6. NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL.
6.1. DERRIBOS Y VERTIDOS DE ESCOMBROS.

Sera preceptiva la licencia municipal para proceder al derribo de edificaciones,
previo proyecto suscrito por técnico competente. Al procederse al derribo habran

de impedirse las molestias o peligros a los viandantes mediante&w&ﬂ:s o cercas
que resulten adecuadas. I -
s @r %
T o
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%
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Los escombros no podran depositarse en la via publica, sino que deberan lle-
varse directamente al vertedero

6.2. ZANJAS Y CALICATAS.

No podran realizarse aperturas de zanjas ni calicatas en la via publica sin pre-
via autorizacién municipal y previo pago de los derechos establecidos. Ademas, se
depositara una fianza en la oficina de Depositaria para responder del importe de
las obras de reparacién que sean necesarias.

En caso de necesidades perentorias, podran realizarse aquellas obras urgentes
que no admitan dilacién, poniéndose simplemente en conocimiento de la Alcaldia,
pero sera igualmente obligatorio el pago de los derechos y la constitucion de la
fianza para gastos de reparacion si hubiere lugar.

6.3. SENALIZACION EN LA ViA PUBLICA.

Los materiales que se empleen en las obras, que circunstancialmente queden
depositados en la via publica, se situaran de tal forma que no impidan el transito
por la misma y requeriran de noche la instalacion de alumbrado suficiente y ade-
cuado que denote peligro en prevencion de accidentes. En caso de no tomar las
medidas pertinentes, el propietario de las obras y el contratista de las mismas se-
ran responsables de los dafios que ocasionen.

Igual precaucion se tomara en caso de que estuviesen abiertas zanjas y calica-
tas. debiendo delimitar con cuerdas y vallas el recinto y colocar, ademas, carteles y
sefales de prevencion adecuadas.

Todos los materiales circunstancialmente depositados en la calle, aunque hayan
realizado el pago de la tasa de ocupacién de via publica, deberan ser retirados y
dejar la calle expedita siempre que la Alcaldia lo requiera y asi lo ordene.

6.4. INICIO DE LAS OBRAS.

No podra comenzarse ninguna obra sin estar en posesion el interesado de la
correspondiente licencia municipal de obras y del justificante de haber satisfecho
los derechos municipales.

6.5. ANDAMIOS.

Para la instalacién de andamios se tomaran todas las precauciones que sean
necesarias y cumplir con las condiciones estipuladas en la reglamentac&
para estos casos, exigiéndose ademas la correspondiente direccion g

AN
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6.6. GRUAS.

Para la instalacion de torres-gruas se requiere licencia municipal, con el estricto
cumplimiento de las condiciones impuestas por la legislacion vigente.

7. APARCAMIENTO DE VEHICULOS.

Se establece como obligatoria la prevision de dos plazas de aparcamientos por
vivienda en el interior de las parcelas que, en caso de ser cubierta, debera utilizar
los mismos materiales que la edificacion principal. Se prohibe expresamente el uso
de fibrocemento, aluminio o plastico.

8. USOS Y DESTINOS PERMITIDOS.

Las edificaciones principales Unicamente podran destinarse a vivienda unifami-
liar. Se admitiran, no obstante, en las plantas bajas, los usos compatibles.

Las edificaciones secundarias, por su propia naturaleza, son simples elementos
auxiliares y complementarios de las principales. Las edificaciones secundarias sélo
podran destinarse a garajes, paelleros y otros usos similares, sin que puedan habi-
litarse para viviendas.

En las zonas verdes publicas, de manera excepcional, podran ubicarse edifica-
ciones con una superficie maxima equivalente a 0,050 m?t/m?s y una altura maxima
de 3,50 metros, siempre que las mismas tengan por finalidad la prestacion o satis-
faccion de servicios y necesidades de interés colectivo y, ademas, sean compati-
bles con el destino de uso publico.

Los espacios libres privados quedan vinculados a la propiedad de cada parcela.
En ellos se permitira el aparcamiento de vehiculos y queda prohibido el almacena-
miento de mercancias, depositos de materiales, vertidos de desperdicios o, en ge-
neral, todo lo que pueda dafar la estética del conjunto.

Con caracter general se consideran en el sector usos compatibles los siguien-
tes:

a) Socio-cultural.

b) Recreativo.

c) Asistencial.

d) Educativo.

e) Comercial.

16
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Las condiciones de edificabilidad seran las mismas que las establecidas en el
punto 4. de estas Normas para las viviendas.

Se considera prohibido en el sector el uso industrial.

9. CONDICIONES ESTETICAS DE LAS EDIFICACIONES.

La composicion de los edificios es libre.

Cuando a causa de una construcciéon quede o pueda quedar un muro mediane-
ro al descubierto y visible desde la calle, el propietario causante debera decorar di-

cho muro dotandole de un tratamiento de fachada.

Se evitaran las vistas desde la via publica de los elementos de servicio de las
edificaciones, tales como tendederos, por medio de celosias y otros elementos que

resguarden la vista desde el exterior.

Se utilizaran materiales nobles de forma y colorido adecuados al caracter de la
zona, extremando al maximo el cuidado de las condiciones de ornato que requiere
esta zona residencial, tanto en las zonas edificadas como no edificadas.

Se prohibe la instalacion, en cualquier parte de los edificios, de anuncios, rétu-
los o cualquier otro tipo de publicidad.

No se permiten las cubiertas de fibrocemento.

10. CONDICIONES HIGIENICAS.

10.1. DE LAS EDIFICACIONES.
Como regla general se aplicaran las Normas exigidas por la legislacion vigente
Las alturas minimas libres en locales seran de 2,50 metros

Todo edificio con sétano o semisétano por debajo del nivel del alcantarillado,
debera disponer de un sistema de recogida de agua y vertido al alcantarillado me-

prhl
s*;

diante bombeo.
Las piscinas contaran con el correspondiente sistema de depuraci‘
>
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10.2. DESAGUES.

Las aguas sucias procedentes del saneamiento, las sobrantes del riego y las de
renovacion de piscinas, en su caso, seran conducidas, a cargo del propietario, has-
ta la red general de alcantarillado o saneamiento, no permitiéndose su vertido a los
viales ni a los terrenos propios o ajenos.

11.  ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION.

Correra a cargo del Ayuntamiento, una vez haya éste recepcionado las obras de
urbanizacién.

12. CONTROL DE LA EDIFICACION. LICENCIAS.

Conforme a lo establecido en el articulo 214 de la Ley del Suelo de la Regién de
Murcia, estaran sujetos a previa licencia, entre otras actividades, las parcelaciones
y reparcelaciones urbanas, los movimientos de tierra, las obras de nueva planta,
etc.

Para poder edificar sera preceptiva, por tanto, la previa Licencia Municipal a
que se refiere el articulo citado. Dicha licencia sera concedida, si procede, una vez
presentada la correspondiente documentacion en el Ayuntamiento e informada por
los Servicios Técnicos Municipales.

Una vez finalizada la edificacion debera tramitarse y obtenerse la Cédula de
Habitabilidad, cuya posesién constituye condicion necesaria para la ocupacion de
la vivienda

13. ALCANCE DE LAS NORMAS Y ORDENANZAS.

La obligatoriedad de estas Normas y Ordenanzas alcanzara a todos los propie-
tarios y demas titulares de derechos reales, presentes y futuros, del suelo com-
prendido en el terreno ordenado urbanisticamente por el presente Plan Parcial.
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14. ANEXOS

14.1. SISTEMA DE ACTUACION.

Para la ejecucion del presente Plan Parcial se establece con caracter prioritario
el sistema de compensacion, gestionando y ejecutando la urbanizaciéon los mismos
propietarios del sector con solidaridad de beneficios y cargas.

14.2. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

La conservacién de la urbanizacién correra a cargo del Ayuntamiento a partir de
su recepcion por parte del mismo.

En Yecla, julio de 2004

LS,
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PLAN PARCIAL RESIDENCIAL "LA ALAMEDA" DE YECLA

ORDENANZAS

[

GENERALIDADES.
1.1 OBJETO

Es objeto de las presentes Ordenanzas, la regulacién del uso y destino
de los terrenos afectados por el Plan Parcial de Ordenacién Urbana: "La
Alameda", dentro del Sector 5 del Plan General de Yecla, scnalando para cllo
las condiciones de volumen, destino, tipos dc edificacion, exigencias higiénico-
sanitarias, estéticas, etc..., de las construcciones y demas elementos de la
Urbanizacién, dentro de cada zona. Todo ¢llo de conformidad con lo previsto al
respecto en la vigente Ley del Suelo, y en el Plan General de Yecla, asi como en
las Normas Urbanisticas Provinciales de Murcia, como complementarias de las
anteriores.

12 AMBITO DE APLICACION

Se regirdn obligatoriamente por las presentes Ordenanzas, todas las ac—
tuaciones que en materia;urbanistica se realicen en los terrenos comprendidos en

este Plan Parcial, segiin quedan delimitados en los planos que lo componen.

YECLA g,
PLAN PEARCIAL RES"I‘D"P‘NCIAL LA ALAMEDA"
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13 DESTINO DE LOS TERRENOS QUE SE ORDENAN

De acuerdo con el Plan General de Yecla, el uso y destino previsto
para los terrenos incluidos en este Plan Parcial, es el de zona residencial de baja
densidad, en la que se construirdn viviendas, rodeadas de espacios verdes, priva—
dos y publicos, estableciéndose todos aquellos servicios necesarios para el
funcionamiento auténomo del niicleo, asi como para obtener un ambiente de
comodidad, esparcimiento y descanso propio de este tipo de Urbanizaciones.

14 VIGENCIA

El presente Plan Parcial, regira y ser4 obligatorio, desde cl siguiente dia
a la publicacién de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia
de Murcia, y tendra vigencia indefinida.

15 NORMAS COMPLEMENTARIAS

Para lo no previsto en estas Ordenanzas, se estard en su caso, a lo que
cstablezca el Plan General de Yecla y a las disposiciones de mayor rango y 4m—

bito territorial, con alcance general en este término municipal.

YECLA
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TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Con el fin de evitar confusiones, en la utilizacién de términos

urbanisticos, se describen a los cfectos de estas Ordenanzas, los conceptos de
interés general.

21 MANZANA

Superficie delimitada por los limites de las vias que la circundan, o por

espacios piblicos, pudiendo ser los viales delimitadores, tanto de trafico rodado
como peatonales.

2.2 ALTURA EDIFICABLE

Se denomina altura edificable a la distancia en metros, que se permite en

la edificacién, medida desde la rasante hasta el punto inferior del dltimo forjado,
que sirve de base a la dltima terraza o cubierta.

23  ALINEACIONES OFICIALES

Son las lincas que se fijan como tales en los planos de alincaciones y de-

terminan el limite de fa parcela edificable con los espacios libres piblicos
exteriores, viales peatonales o rodados.

24 RASANTE

Se denomina rasante a la cota de la acera de la calle donde da frente una
edificacion.

YECLA

R
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25 PLANTA

Se denomina planta, a cada uno de los espacios entre forjados de la edifi-
caci6n, mayor de 2.50 m. de altura Jibre, tanto situada en bajo, como en piso,
s6tano o semisétano. El nimero de plantas edificables a efectos urbanisticos serd
el de las situadas por arriba de la rasante, y los semis6tanos cuya cara superior
de forjado supere 1.00 m. por arriba de la rasante del viario.

2.6 SOTANO

Se denomina sétano a la planta de cdificacién proyectada o construida
bajo la rasante de la parcela, con una tolerancia hasta los 45 cm. por arriba de la

misma.

27 SEMISOTANO

Se denomina semis6tano a la planta situada por debajo y por arriba de la
rasante, sin superar por arriba de ella los 1.00 m. en cuyo caso constituirfa

planta baja a efectos urbanisticos.

28 PLANTA BAJA

Se denomina planta baja a la situada sobre la rasante.

29 RETRANQUEO

Es el ancho de la faja de terrenos comprendida entre la alincacion oficial
y las lineas de la edificacion, tanto en linea de fachada como cn los restantes

linderos de la parcela.

B ALAMEDA
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210 VOLUMEN EDIFICABLE

Se denomina "volumen edificable” al producto de multiplicar la
edificabilidad de la parcela, o sector, por su superficie.

La edificabilidad o capacidad relativa de edificacién de una parcela o
sector, se mide en metros cdbicos edificables por cada metro cuadrado de

parcela o sector.

La medicién del volumen proyectado o construido, se hard planta por
planta multiplicando su superficie proyectada o construida por su altura total
(libre mas forjado). A efectos de contabilidad urbanistica para su adecuacién al
volumen edificable, los espacios abiertos en una o mas caras y cubiertos, sean
plantas bajas o pisos, cuentan con la mitad de su superficic, siempre que su
profundidad no supere dos veces el ancho de dicho espacio. Tanto si la supera
como si el espacio cubierto se cierra total o parcialmente por todos sus lados,
cuenta la superficie completa.

La altura de los posibles muretes o barandillas laterales de las caras
abiertas, no superaran los 1.05 m. en ningdn punto de la superficie a contabilizar.
La celosia o cicrres calados se consideran cierres a efectos de csta contabilidad.
2.11 DENSIDAD

Se denomina densidad a los efectos de estas Ordenanzas y en cumpli-
miento de lo previsto en la Ley de Suelo, al nimero de viviendas permitidas
sobre cada manzana o sector. Siendo tope maximo del conjunto del Plan, la
densidad de 40 viviendas por Ha. establecida en ¢l Plan General de Yecla.
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2.12 VIVIENDA UNIFAMILIAR

Son construcciones residenciales de un méximo de 10 m. de altura, que
corresponden cada una a una parcela edificable. Pueden ser de carécter aislado,
es decir,con retranqueos tanto a fachada como a lindes; agrupadas, o en linea, en
cuyo caso guardardn los retranqueos a fachada y el retranqueo a lindes solo, res-
pecto del conjunto de estas edificaciones.

2.13 UNIDAD DE ACTUACION

Superficie simamente flexible dentro del Plancamiento, sujeta al Gnico
requisito de ser capaz de asumir la justa distribucion de beneficios y cargas

derivados del Planeamiento.

2.14 UNIDAD DE ACTUACION DISCONTINUA

Son aquellas superficies simamente flexibles dentro del Plancamicnto
que se delimiten con méds de una linea perimetral envolvente, agrupando
superficies discontinuas en el espacio que sumen conjuntamente la equivalente
proporcién de cargas y beneficios del Plancamiento que permita la justa
distribucién de los mismos en el &mbito del Plan.

TECLA ‘
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3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

31 CALIFICACION DEL SUELO

Los terrenos comprendidos en este Plan Parcial se califican scgin su

destino, de la forma siguiente:

A) Viales (peatonales 0 rodados)

B) Zonas de equipamientos y dotaciones

C) Zonas verdes 0 espacios libres

D) Zona de edificacion privada o solares cdificables.

E) Zona de recreo infantil, méaximo 3%

32 ESTUDIOS DE DETALLE

De comformidad con lo dispuesto en el articulo 14 de la vigente Ley del
Suelo, y articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento, se aprobaran cuantos
Estudios de Detalle resulten necesarios para completar, adaptar o interpretar la
Ordenaci6n del presente Plan Parcial.

33 PROYECTOS DE URBANIZACION

v

La ejecuci6n del presente Plan requicre el desarrollo mediante
Proyectos de Urbanizaci6n, de los distintos servicios urbanos previstos. Los
Proyectos de Urbanizacion observaran las dotaciones minimas exigidas en las

Normas de Urbanizacién del Plan General de Yecla .

Todas las conducciones serdn subterrdneas.

YECLA RO
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34 PARCELACION

La parcela minima para los distintos tipos de edificacién se fija en el
apartado correspondiente a cada uno de ellos de estas Ordenanzas.

La parcela minima es indivisible. Podran dividirse aquellas parcelas de
superficie superior a la minima mediante ¢l correspondiente proyecto de
parcelacién, siempre que las parcelas resultantes cumplan las condiciones de
parcela minima establecidas en estas Ordenanzas, para lo cual se solicitara del
Ayuntamiento la correspondiente licencia de parcelacion.

3.4.1. Superficie minima de cada parcela

La parcelaci6n prevista en este Plan Parcial es indicativa.

La superficie minima de las parcelas destinadas a vivienda unifamiliar
aislada, sera de 500 m2., y la fachada minima 16 m.

En las viviendas unifamiliares en hilera la parcela minima serd de 125

P
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3.4.2. Superficie a ocupar por la edificacion en cada parcela

Superficie méxima a ocupar en cada parcela o indice maximo de
ocupacién:

Para Vivienda Unifamiliar Aislada:

— Edificacién principal dedicada a vivienda: El 30% de la parcela.

— Edificacién secundaria destinada a garajes, cobertizos 0 anexos de la
edificacion principal: 10% de la parcela.

— El 60% restante de la superficie de la parcela se considerard como
espacio libre de utilizacién privada, pero no susceptible de edificacion.

Para Vivienda Unifamiliar en hilera:

= Eilfl,caﬂgn_u_rygz_t incluyendo vivienda, garaje y trastero: el 70% de la
parcela para cada vivienda.

— El 30% restante se considerard como espacio libre de utilizacién para
cada vivienda.

3.4.3. Configuracién y caracteristicas de las parcelas

X

La configuraci6n y caracteristicas de las parcelas son las establecidas en
el plano parcelario que se acompaiia al presente proyecto de Plan Parcial de Or-
denacién Urbana. En todo caso, para que la parcela pueda considerarse
edificable debe ser susceptible de inscribirse en clla una circunferencia cuyo
didmetro no sea inferior a 16 metros, en el caso de vivienda aislada y 6 m. en el
de viviendas en hilera.

YECLA
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3.4.4. Agrupacion de parcelas

Las parcelas seran susceptibles de reagruparse para formar otra u otras
mayores.

3.4.5. Segregacion de parcelas

Podrén subdividirse las parcelas siempre que las resultantes retinan las
condiciones previstas en las presentes Ordenanzas respecto a la superficic y
configuracién de la parcela minima indivisible.

YECLA )
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4. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
4.1 ALINEACIONES OFICIALES
Quedan grafiadas en los planos las alineaciones oficiales que
determinan la delimitacion entre las parcelas y la via piblica u otros espacios de
destino y uso piblico.
Desde estas alineaciones oficiales senaladas, se contaran los
retranqueos establecidos en cada caso, segin el tipo de edificacion de que se
trate.
4.2 TIPOS DE EDIFICACION
Se permite en al 4mbito del presente Plan, la tipologia de:
e . v oy
| 1= Viviendas Unifamiliares en Hilera. |
2.— Viviendas Unifamiliares aisladas o unifamiliares en agrupaciones
distintas a la hilera, previa aprobacién de Estudio de Detalle que abarque una o
varias manzanas enteras.
Los Estudios de;Detalle respetardn los parametros de edificabilidad de
la zona, retranqueos y demds determinaciones de aplicacién general y cuidardn
especialmente de que no se produzcan mediancras vistas, integrandose
plenamente en la ordenacién general de la zona.
Todo ello con las condiciones de edificabilidad que se establezcan en
estas Ordenanzas, y bajo las premisas que a continuacion se detallan.
YECLA  mg,
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42.1 Vivienda Unifamiliar Aislada

a) Edificaci6n principal.— En cada parcela solo podrd construirse un
Gnico edificio destinado a vivienda unifamiliar, el cual constituye la edificacion
principal. Cada edificio se compondrd como méximo de una planta de s6tano o
semisétano, planta baja y dos plantas con terraza o cubierta.

b) Edificacién secundaria.— Se autorizan las cdificacines secundarias

como anexo a la edificacién principal y adosadas a las mismas, destinadas a
garaje, paelleros, y usos similares, siempre que guarden sus debidas condiciones
estéticas y no supere entre la edificacién principal y la secundaria el volumen
maximo edificable.

Se permitird la edificacién secundaria adosada a la valla medianera
siempre que haya acuerdo con los colindantes y estén mas retrasadas que la

fachada de la edificacién principal respecto a la calle.

Del mismo modo, se autoriza en cada parcela, la construccion de una
piscina.

¢) Volumen maximo edificable

El volumen méximo de edificacién o edificabilidad mdxima bruta
permitido, serd de 1,5 m3/m2. 6 de 0,6 m2/m2. de sector, comprendicndo tanto
la edificaci6n principal como la secundaria.

El volumen méaximo de edificacién o edificabilidad maxima neta permi-
tido, serd de 3,525 m3/m2. 6 de 1,175 mZm2. de parcela edificable,

comprendiendo tanto la edificacion principal como la secundaria.

YECLA SAMIg,
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d) Alturas i

Altura minima.— Las edificaciones principales deberan tener una altura
minima a cornisa, de 3 m.

Altura maxima.-

1) Edificaciones principales.— Diez metros a contar desde el nivel de la

acera en el punto medio de la fachada. Si las cotas de la parcela fuesen
superiores a las de la acera, la altura mdxima se contara desde la cota

méxima de la parcela en su estado primitivo.

2) Edificaciones secundarias.— Se aplicardn los criterios del apartado

anterior, pero con altura maxima de 3m.
Por encima de la altura méxima permitida, solo podran levantarse:
chimeneas, instalaciones de captacion de energia solar o edlica, ¢ instalaciones

similares.

¢) Retranqueos y voladizos

Edificaci6n principal:

Al frente principal.— Las ecdificaciones y construcciones sc

| retranquearén 4 m. desde la alineacion de la calle o via principal.

A las lineas laterales.— El retranqueo serd como minimo de 3 m. desde
la linca de separacion con las parcelas colindantes.

YECLA
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Al limite trasero de la parcela.— Retranqueo minimo de 3 m.

' Edificaci6n secundaria:

Al frente principal.— S m.
' A los lindes con parcelas colindantes.— 3 m.

En ningtin caso podrén construirse voladizos en las partes traseras y
laterales que no observen la distancia minima a los lindes de las parcelas
colindantes.

4.2.2  Viviendas Unifamiliares en Hilera

a) En este tipo de edificacién, no se permitird la edificacién secundaria
entendida como cuerpo aparte, tanto la edificacion principal como
secundaria, formaran un solo cuerpo y volumen, es decir, solo podrd

darse dentro de agrupaciones.
b) Volumen méaximo:
El volumen maximo de edificacion o edificabilidad maxima neta permi-

tido, sera de 3,525 m3/m2. 6 de 1,175 m2/m2. dc parcela edificable,

comprendiendo tanto la edificacién principal como la secundaria.

YECLA i,
PLAN PARCHAET RESIDENCIAL “LA ALAMEDA"
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c) Alturas maximas: ,

1) Altura maxima: Diez metros a contar desde el nivel de la acera en el
punto medio de la fachada. Si las cotas de la parcela fueran superiores a

las de la acera, la altura maxima se contard desde la cota maxima de la
parcela en su estado primitivo.

Por encima de la altura méxima permitida solo podrdn levantarse:

chimeneas, instalaciones de captaci6n de energia solar o edlica, e instalaciones
similares.

d) Retranqueos y voladizos:

- Al frente principal: 4 m. desde la alineacion de la calle o via
principal.
— A las lineas laterales: hasta la medianera.

— Al limite trasero de la parcela: hasta el mismo limite.

YECLA

PLAN PARCIAL RESTDENCIAL ‘LA ALAMED A
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VILIII. PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR U.P.R.2 “PARAJE
RASILLO”.

®
ORDEDNANZAS
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
U. P. R.- 2 "PARAJE RASILLO"
&
YECLA
MIGUEL GARULO MUROZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PROMOTOR: *CERRO LA FUENTE, S.L.*
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TITULO T

GENERALIDADES ¥ TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Articulo 1°.- Campo de aplicacién territorial de
las ordenanzas.

Las presentes ordenanzas se aplican al area
incluida en la delimitacién del sector identificadc en los
planos de ordenacidén del vigente Plan General Municipal de
Ordenacién Urbana de Yecla (segin los términos de la
Modificaciones del Plan General nimeros 2 a 8) con la clave
S W:P:Ru-24

Articulo 2°.- Alcance dJde las ordenanzas con
relacién a las restentes disposiciones sobre ordenacidn
urbana.

Las presentes ordenanzas se integran dentro de la
normativa urbanistica en vigor, y respetan el principio de
jerarquia de los plan2s de modo que, en especial, son de
aplicacién la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, de 26 de junio de 1.992 (TRLS) y sus Reglamentos
urbanisticos, en lo nc afectado por la entrada en vigor de
aquella, las Leyes regionales murcianas 5/1995, de 7 de
abril, de Condiciones de Habitabilidad en Edificios de
Viviendas y de Promocién de la Accesibilidad General, VY
10/1995, de 24 de abril, de Modificacién de las Atribuciones
de los Organos de 1a Comunidad Autdénoma en Materia de
urbanismo y el Plan Gerieral Municipal de Ordenacién Urbana de
Yecla, cuyas determinaciones se han seguido en su integridag,
tal como impone el articulo 83 de la primera de ellas.

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. UREANISTA FROMOTOR: “CERRO LA FUENIE,S.L.7
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Articulo 3°.- Terminologia de conceptos.

Salvo en los supuestos que concretamente se hayan
desarrollado en 1los articulos siguientes, los conceptos,
términos utilizados < alcance de los wmismos son 1los
contenidos en las Normas . Urbanisticas del Plan General
Municipal de Ordenaciédri.

T I TUY O IT

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 4°.- Divisidén del sector en zonas.

El suelo del sector, en razén a la asignacién de
usos pormenorizados realizada, se divide, tal como indica el

articulo 83.2.b, ¢, d y e del TRLS de 1992, en las siguientes
zonas:

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PROMOT : “CERRO LA FUENTE,S.L.”
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- A.- ZONA EDIFICABLE CON DESTINO PRIVADO incluido ei’ s lo
edificable correspondiente a la cesidn_del quince por
ciento del aprovechamiento medio):

Zy:

8C:

Zona: de edificacién d&e viviendas unifamiliares
(aisladas, aisladas pareadas y adosadas}) y de
edificios plurifamiliares aislados. Su normativa de
uso y edificacién especifica se desarrolla en el
Titulo III, articulo 9° y se rotula con esta clave
en el plano de zonificacién. Dentro de la misma se
enclavan las dos ubicaciones para centros de
transformacién, cuya situacidn exacta se
formalizard al ejecutarse las primeras viviendas
del sector, de acuerdo con el Proyecto de

Urbanizacién Y la Compafiia suministradora
Iberdrola.

Zona reservada para la construccién del
equipamiento comercial y social al servicio del
sector. Su normativa de wuso y edificacién

especifica se desarrolla en el Titulo III, articulo
10° y se rotula con esta clave en el plano de
zonificacidn.

B.- ZONAS EDIFICABLES PARA DOTACIONES, ESPACIOS LIBRES DE
TITULARIDAD PUBLICA Y VIARIO:

WMIGUEL GARULD MUNGZ, ARQUITECTO D.T. URBRNISTR

Zona reservacda para la construccién de un centro
docente segir el estdndar fijado para  dicho uso en
los articulos 83.2.d del TRLS y 50 del Reglamento

de Planeamierto Urbanistico. Su normativa de uso y

edificacién especificos se desarrolla en el Titulo
IV, articulo 11°, y se rotula con esta clave en el
plano de zonificacién.

PROMOTOR: VCERRO LA mﬁ}fﬂ,s.b.’
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) . ) ETARI:
v: Zona reservada para el sistema de espacios ?T@res

de dominio y uso pablico. Su normativa de uso se
desarrolla ea el Titulo IV, articulo 12°, y se
rotula con esta clave en el plano de zonificacidn.

Articulo 5°.- Estudios de detalle.

Las disposiciones referentes a las normas de uso y
de edificacién contenidas, segin las distintas zonas, en los
Titulos III y IV, definen suficientemente la ordenacidén del
sector y no podrdn modificarse, salvo a través del
procedimiento establecido por la legislacién del suelo
{articulo 128 de la Ley del Suelo de 189%2).

Especialmente, no podrdn utilizarse Estudios de
Detalle para alterar la edificabilidad total sefialada por el
Plan, los retranqueos obligados y las alturas méximas
establecidas.

No obstante pedrén vy, eventualmente deberén,
formularse estudios de detalle con 1las finalidades
siguientes:

a) Adaptar o reajustar las rasantes del wviario
establecidas por el Plen Parcial.

b) Reordenar la edificabilidad media proyectada con
criterios diferentes a la mera aplicacién del coeficiente de
edificabilidad en metros cuadrados edificables por cada metro
cuadrado; en este supuesto se tramitard y aprobari
conjuntamente con el correspondiente proyecto de compensacién
o de parcelacién un Estudio de detalle en el que se determine
la ‘ubicacién de los volimenes en concordancia con los
criterios de adjudicacién, manteniendo en cualquier caso la
edificabilidad media, las alturas y el nimero de viviendas
mdximos previstos en el Plan Parcial.

WIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITEGTIO D.TI. ANIST: PROMOTOR: “CERRO LA
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TCORETADIZ

Axrticulo 6°.- Parcelaciones.

La modificacién de las fincas adjudicadas mediante
el preceptivo proyecto de reparcelacién requerird la
concesidén de la oportuna licencia de parcelacidén segin
dispone el articulo 1.8 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Articulo 7°.- Proyecto de urbanizacidn.

Con arreglo a lo sefialado en el articulo 82 de la
Ley del Suelo se formulard el Proyecto de urbanizacién
preciso para 1llevar a la préctica las determinaciones
establecidas por el Plan Parcial en cuanto a obras de
urbanizacién, tales como vialidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado piblico y
telefonia.

Las condiciones a que habran de sujetarse tales
obras se sefialan en el Titulo V de las presentes ordenanzas.

El &dmbito de. Proyecto de urbanizacién serd el de
la Gnica unidad de ejecucidén proyectada en el sector y habréa
de ser formulado por la propiedad de los terrenos incluidos
en el mismo.

Especialmente habrdn de reflejarse en &l las normas
en vigor, estatales y regionales, relativas a la supresién de
barreras arquitecténicas (Real Decreto 556/1989, de 19 de
mayo, Ley regional 5/1995 y =-en tanto ésta no tuviere
desarrollo reglamentar:io- el Decreto 39/1987, de 4 de junio
sobres supresién de barreras arquitecténicas y la Orden de 15
:de octubre de 1991, de la Consejeria de Politica Territorial,
Obras Piblicas y Medio Ambiente sobre accesibilidad en
espacios piblicos y edificacidn).
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TITULO ITY

NORMAS DE EDIFICACION DE ILAS ZONAS EDIFICABLES

CON DESTINO PRIVADO

Articulo 8°.- Condiciones comunes a todas las
zonas.

El uso dominante en el sector, tal como se indica
en la pégina 33 de las NN, UU. del Plan General de Yecla es
el residencial, admitiéndose como usos compatibles diversos
otros (entre los que no se encuentran los industriales).

Articulo 9°.- Normas particulares de la zona Z,.

La zona Z,, dastinada a la edificacién de viviendas
unifamiliares (aisladas, pareadas, y adosadas) y de viviendas
agrupadas en edificacién aislada por los cuatro costados
comprende la casi totzlidad del suelo de uso lucrativo, en
siete manzanas edificables.

La normativa especifica que regula los usos y la
edificacién es:

WIGUEL GARULO MONOZ, ARQUITECTO D.TP. URBANISTA PROMOTOR: “CERRO LA FUENIE,B.L.%
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.R.-2 “PARAJE RASILLO”

I.- Usos admitidosg.

SECRETARis

A. La construccién de cercas y vallados, que estard
sometida a licencia.

La altura de los mismos no podra exceder de un
metro cincuenta centimetros (1,50 m) en los 2zdécalos de
fabrica cerrada, en tanto que los elementos de tipo diéfano,
tales como rejeria, tela met&lica, etc., podrédn llegar hasta
dos metros cincuenta centimetros (2,50 m) sobre la rasante de
la acera o del terreno en contacto con el vallado. Deberén
permitir, mediante la previsién de huecos suficientes, el
paso de las aguas pluviales sin interferencias sensibles.

B. Se admiten en especial:

1°. Bl uso residencial en construcciones destinadas
a viviendas aisladas.

2°. El uso residencial en construcciones destinadas
a viviendas agrupadas, normalmente pareadas o
adosadas.

. E1 uso residencial en construcciones destinadas 2
a viviendas en propiedad horizontal en -
edificacién aislada.

3°, Los usos complementarios al de vivienda, tales
como piscina, zonas deportivas, jardines, dreas
de juego, aparcamiento, etc., y 1los despachos
profesionales del mismo titular de la vivienda
donde se emplacen.

' 4°, Las construcciones destinadas a servicios de o

alojamiento temporal u hospedaje en edificio
exclusivo.

HIGOEY, GARULD FONOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA ——PROMGTOR: “CERROC LA FUENIE,S.L.*
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5°. Los usos asistenciales, educativos, socio-
culturales y comerciales en planta baja o en
edificio exclusivo.

II.- Usos prohibidos.

Los usos no mencionados en
estan prohibidos. En especial 1o
sétanos y bodegas subterraneas.

el epigrafe anterior
td la construccidén de

III.- Accesos v viario privados.

Las normas concernientes a los viales de
titularidad piblica as: como las condiciones de acceso a los
garajes desde estas vies se contienen en el Titulo V de estas
Ordenanzas.

Los accesos a las edificaciones y a las viviendas
desde las vias ptblicas y desde estas Ultimas a suelos de
posible utilizacién comin deberan ser utilizables por los
vehiculos de minusvaliclos.

IV.- Acometida a las redes de servicios piblicos.

Todas las edificaciones deberdn entroncar a las
redes de servicios piblicos mediante acometidas subterrédneas.
Como minimo deberdn preverse las aco idas a la red de agua
potable, de saneamiento, de distribucién de electricidad y
telefdnica. Las 1lineas aéreas vy los enganches aero-
subterrdneos quedan prohibidos.

WIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T.

ENISTA

“CERRO LA FUENTE,S.L.”
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Los contadores y otros elementos (casilleros
postales, etc.) deberén integrarse en los cerramientos de
cada parcela, salvo que en edificacidén aislada se incluyan en
los elementos comunes cle la construccidn.

V.- Dimensiones minimas: de parcelacidn.

Para ser edifiicable cualquier parcela debera tener
una superficie no wenor de ciento veinticinco wmetros
cuadrados (125 m’), en el supuesto de proyectarse tipologias
unifamiliares (Aisladasi, pareadas o adosadas), y no menor de
seiscientos metros cuadrados (600 m’) cuando se proyecten
edificaciones plurifamiliares.

Dispondrd de una fachada no inferior a seis metros
(6,00 m) para edificacidén adosada, nueve metros (9,00 m) para
pareadas, doce metros (12,00 m) para edificacién aislada
unifamiliar y veinte metros (20,00 m) para edificaciones
plurifamiliares, de marera que pueda alojar en su interior un
circulo con didmetro ecuivalente a la longitud de fachada.

VI. Retranqueo de la edificacidén respecto_a los viales ¥y
espacios libres publicos.

A. Las edificaciones de tipologia unifamiliar
deberadn guardar un retranqueo al menos igual a dos metros
(2,00 m) contado desde la alineacidén exterior de las vias y
espacios libres plblicos. =

B. Las edificaciones plurifamiliares deberan
guardar un retranqueo 2l menos igual a tres metros (3,00 m)
desde la alineacién exterior de las vias y espacios libres
piblicos.

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PROMOTOR: "CERRO LA FUENTE,S.L."
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VII. Retranqueo de la edificacidn respecto a los linderos*con
otras propiedades.

A, Las edifiicaciones de tipologia wunifamiliar
podrdn adosarse a los linderos transversales a las vias
piblicas, dentro de la banda conformada por los retranqueos a
éstas seflalados en el apartado VI y por el de tres metros
(3,00 m) a los testeros de las parcelas cuando fueren objeto
de un proyecto arquitecténico comin o mediare la conformidad
expresa del propietario colindante; esta conformidad expresa
para adosarse a la mecianera deberda efectuarse en escrltura/
piblica y hacerse constar en el Registro de la Propiedad. /

Zn los restantes supuestos deberan guardar un
retranqueo al menos igual a tres metros (3,00 m) desde los
linderos.

B Las edificaciones plurifamiliares deberéan
adosarse a otras plurifamiliares o guardar un retranqueo al
menos igual a seis metros (6,00 m) al resto de las fachadas.

C. Las piscinas deberdn respetar un retrangueo
minimo de un metro (1,C0 m) a los linderos.

VIII. Separacién entre edificaciones situadas en el mismo
solar.

La distancia entre dos edificaciones principales
situadas en el mismo solar deberd ser, al menos, de seis
metros (6,00 m). No obstante en agrupaciones de viviendas de
tlpologla unifamiliar éstas podradn adosarse entre si segin
‘demande la composicién de la agrupacién.

Los (equipamientos didfanos de _ jggdin‘w podrén
disponerse en cualquier ubicacién siempre que no excedan de
tres metros (3,00 m) de altura construida total.

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PROMOTOR: “CERRO LA FUENTE,S.L.”
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D e
La separacién entre la edificacidn princf&ﬁGRUﬁEﬁs
garajes podrd reducirse hasta tres metros (3,00 m). En todo
caso los garajes pcdrdn integrarse en la edificacién
principal.

>

& ﬂ,\
IX. Ocupacién del solar.&ffz#;)

La ocupacién o . cobertura del solar por la
proyeccidén vertical de la edificacién no excederd del sesenta
por ciento (60 %) de su superficie.

X. Altura maxima de las construcciones.

Ma X D2~
A. La altura de la edificacién no deberad excedéb de

tres (3) plantas, es decir, baja y dos mas (B+2) {G-2}, en sr 0T
supuesto de tipologias de vivienda unifamiliar y de cuatro
(4) plantas, es decir, baja y tres mas (B+3) {G-2} en el
supuesto de otras tipologias. e
" 350 )

B. Igualmentz, la altura de la edificacién en
tipologias de vivienda unifamiliar no deberd exceder de diez
metros cincuenta centimetros (10,50 m) sobre la rasante de la
acera en el punto medio de la fachada de la parcela, siempre
gue esta nofexgé&@wdgfgie;ppa metros, en cuyo caso y solo a
estos efectos se dividirad la parcela en porciones de esta
magnitud.

,

£ s 55
P Sce /2o0m. <7

En otras tipologias, la altura de la edificacién no

deberda exceder de trece metros cincuenta centimetros (13,50
m) medida del mismo moclo.

C. Por encima de la altura méxima se permitiran,
Gnicamente, las vertientes de la cubierta de la edificacién
con una pendiente maxima del cincuenta por ciento (50 %) VY,
en su caso, los antepechos y elementos de seguridad
similares, las chimenezs y antenas.

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECIO D.T. URBANISTA PROMOTOR: “CERRO LA FUENTE,S.L.”
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XI. Aspecto exterior de las edificaciones.

A. Las edificaciones deberdn estar en armonia con
el lugar y las construcciones vecinas. o

B. En el supuesto de utilizarse cubiertas en
pendiente, la terminacidén vista debera excluir materiales de
tipo semiacabado tales como fibrocemento en placas, chapas
metdlicas no prelacadas, etc.

C. Si se previera la utilizacidén de energia solar,
los elementos exteriores precisos deberdn integrarse en el
volumen de la cubiecrta.

"’? (5) Los eventuales cegggmientos de parcela frente a
espacios plUblicos deberdn estar conformados por materiales de
calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las
construcciones. )

XII. Plazas de aparcamiento.

Habrad de preverse, como minimo, _una plaza de
aparcamiento por cada vivienda (con 25 m’ de superficie bruta
por plaza. La vinculacién de dicha superficie a este fin
habrd de efectuarse mediante comparecencia que impida la
utilizacién de ésta para otros usos.

En el caso de construccién de un edificio exclusivo
para esta finalidad, podran concretarse, a través del
oportuno Estudio de Detalle, los edificios de su entorno que
mediante las plazas generadas por €l, se hallen dispensados
de esta reserva.

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PROMOTOR: “CERRO LA FUENTE,S.L.”
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XKIII. Edificabilidad. 6 By
=

0 B 5 - v
A. El n(mero maximo de viviendas permitido por
manzana serd el expresado en el plano de ordenacién n° 2,
“Usos pormenorizados”.

B. La edificabilidad o “indice de techo” total no
podra exceder, en cada manzana, del producto de su superficie
neta por el coeficiente de.edificabilidad medio de uno con
once metros cuadrados ce superficie construida por cada metro
cuadrado de suelo (1,11 m'/m’) .

1,2 edificabilidad construida, a estos efectos, serd
igual a la suma de las superficies sobre rasante, cubiertas y

cerradag, incluyendo en su céalculo la mitad de las
superficies de uso privativo construidas en espacios
exteriores (galerias, terrazas, balcones, tendederos y

similares) hasta un maximo total del diez por ciento (10 %)
sobre la superficie 0til cerrada.

XIV. Composicién urbanistica y remodelaciones.

A. La composicién urbanistica tipo serd la propia
de la tipologia de edificacién aislada (en sus modalidades de
vivienda unifamiliar aislada, adosada y agrupada y de
edificacién plurifamiliar) por lo que una vez ejecutada la
urbanizacién de la Unidad de ejecucidén podrad solicitarse
directamente la preceptiva licencia de obras, cuando se
proyecten edificaciones con arreglo a las mismas utilizando
el coeficiente de edificabilidad media por manzana sefialado
en el epigrafe anterior.

B. No obstante si se pretende transferir la porcidn
de edificabilidad no utilizada al proyectarse cualquiera de
estas tipologias (diferencia entre la edificabilidad media de
la manzana y la propuestd realmente en ella), la ubicacién de
la edificabilidad media atribuida por el Plan Parcial podra
ser remodelada con arreglo a las siguientes especificaciones:

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTIO D.T. URBANISTA PROMOTOR: “CERRO LA FUENIE,S.L.”
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1*. El &mbito del correspondiente Estudio de
Detalle abarcard manzanas completas y éste deberd incluir un
proyecto de parcelacidm.

2%, La edificabilidad media del a&ambito de la
remodelacidén mantendrd la media establecida por el Plan
Parcial.

3*. La tipologia resultante en todas las parcelas y
manzanas habrd de ser la correspondiente a edificaciones
aisladas por los cuatro costados en sus diversas modalidades.

4*, La altura mdxima y los retranqueos seran los
indicados en los epigrafes anteriores X, VI, VII, y VIII. La
ocupacién maxima, manteniendo la media prevista por el Plan
Parcial para el ambito de la remodelacidn, podrd llegar hasta
el setenta por ciento (70 %) en solares concretos.

Articulo 10°.- Normas particulares de la zona SC.

La zona SC, reservada para la construccién del
equipamiento comercial y social al servicio del sector, se
proyecta con la imprescindible flexibilidad de usos que las
circunstancias del sector exigen.

La normativa especifica que regula los usos y la
edificacidn es:

I.- Usos admitidos.

A. La construccién de cercas y vallados, gque estard
sometida a licencia.

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PROMOTOR: “CERRO LA FUENTE,S.L.”
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SECRE

La altura de los mismos no podrd exceder de un
metro cincuenta centimetros (1,50 m) en los zbécalos de
fébrica cerrada, en tanto que los elementos de tipo di&fano,
tales como rejeria, tela metdlica, etc., podrén llegar hasta
dos metros cincuenta centimetros (2,50 m) sobre la rasante de
la acera o del terreno en contacto con el vallado. Deberdn

permitir, mediante la previsién de huecos suficientes, el
paso de las aguas pluviales sin interferencias sensibles.
B. Se admiten en especial:
1°. El uso comercial en cualquier categoria.
2%, Los restaurantes, bares, cafeterias Yy

equivalentes.

3°. Los usos propios de clubes sociales, tanto al
servicio de las viviendas del sector como de

otros.
3°, Los usos asistenciales, educativos, socio-
culturales piblicos o privados.
II.- Usos prohibidos.

Los usos no mencionados en el epigrafe anterior
estdn prohibidos. En especial lo estd la construccién de
sétanos y bodegas subterraneas.

ITT.- Accesos.

Los accesos al edificio desde la via puiblica
deberdn ser utilizables por los vehiculos de minusvalidos.

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PROMCTOR: “CERRO LA FUENTZ,S.L."
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VIII. Ocupacién del solar. i' _}L,

La ocupacién o cobertura del solar por la
proyeccién vertical de la edificacidén no excederad del setenta
por ciento (70 %) de su superficie.

IX. Altura méxima de lea construccidn.

A. La altura de la edificacién no deberd exceder de
tres (3) plantas, es decir, baja y dos mas (B+2) {G-2}.

B. Igualments, la altura de la edificacién no
deberd exceder de diez metros cincuenta centimetros (10,50 m)
sobre la rasante de la acera en el punto medio de la fachada
de la parcela.

C. Por encima de la altura maxima se permitirén,
Gnicamente, las vertientes de la cubierta de la edificacién
con una pendiente méxima del cincuenta por ciento (50 %) vy,
en su caso, los artepechos y elementos de seguridad
similares, las chimeness y antenas.

X. Aspecto exterior de las edificacidn.

A. La edificacién deberd estar en armonia con el
lugar y las construccicnes vecinas.

B. En el supuesto de utilizarse cubiertas en
pendiente, la terminacién vista deberd excluir materiales de
tipo semiacabado tales como fibrocemento en placas, chapas
metdlicas no prelacadas, etc.

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PROMOTOR: “CERRO LA FUENTE,S.L.”
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C. Si se previera la utilizacién de energia solar,
los elementos exteriores precisos deberdn integrarse en =21
volumen de la cubierta.

D. Los eventuales cerramientos de parcela frente a
espacios piblicos deberdn estar conformados por materiales de
calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las
construccidn.

XI. Edificabilidad.

A. La edificabilidad o “indice de techo” total no
podréd exceder de doscientos setenta y cuatro con cuarenta
metros cuadrados de superficie construida (274,40 ) .

a edificabilidad construida, a estos efectos, serd
igual a la suma de las superficies sobre rasante, cubiertas y

cerradas, incluyendo en su cdlculo 1la mitad de las
superficies de wuso privativo construidas en espacios
exteriores (galerias, terrazas, balcones, tendederos y

similares) hasta un méximo total del diez por ciento (10 %)
sobre la superficie Gtil cerrada.

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PROMOTOR: “CERRO LA FUENTE,S.L.”
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TITULO IV

NORMAS APLICABLES A LOS ESPACIOS DE TITULARIDAD PUBLICA

Articulo 11°.- Normas particulares de la zona E de centros
docentes.

La zona E comprende la dotacidén establecida para el
uso docente.

Para satisfacer los reqguisitos sefilalados en el
Anexo al Reglamento de Planeamiento -articulo 9°, que
determina que los sectores de hasta 250 viviendas forman
unidades elementales- se han agrupado las reservas docentes
exigibles en una parcela de 2.009 m’ de superficie.

La normativa especifica que regula los usos y la
edificacidén es:

I.- Usos admitidos.

Solo se admiten 1los wusos docentes en centros
oficiales de titularidad piblica para los ciclos de guarderia
y de preescolar, E.G.B. y Enseflanza secundaria.

No obstante, previo informe de departamento
competente en materia de Educacién, podrd ser destinada
transitoria o definitivamente a cualguier uso dotacional
cultural o deportivo.

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PROMCTOR: “CERRO LA FUENIE,S.L.”
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II.- Usos prohibidos.

Los usos no mencionados en el epigrafe anterior
estdn prohibidos.

III.- Accesos y viario privados.

Las normas concernientes a los viales de
titularidad piblica asi como las condiciones de acceso a los
garajes desde estas vias se contienen en el Titulo V de estas
Ordenanzas.

Los accesos al centro escolar desde las vias
piblicas deberdn ser utilizables por los vehiculos de
minusvdlidos. En su acabado superficial no se podrédn utilizar
revestimientos bituminosos.

IV.- Acometida a las redes de servicios pliblicos.

La edificacién deberd entroncar a las redes de
servicios piblicos mediante acometidas subterrdneas. Como
minimo deberdn preverse las acometidas a la red de agua
potable, de saneamiento, de distribucidén de electricidad y
telefdnica. i

Las lineas aéreas y los enganches aero-subterrdneos
quedan prohibidos.

Los contadores y otros elementos (casilleros
postales, etc.) deberdn integrarse en los cerramientos de
cada parcela o situarse en el interior del edificio.

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PROMOTOR: “CERRO LA FUENIE,S.L.”
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V. Retranqueo de la edificacidén respecto a los vialeé%
v

o B8

FCRET/.»
La edificacidén deberd guardar un retranqueo al

menos 1igual a tres wmetros (3,00 m) desde la alineacidn
exterior de las vias pUblicas.

VI. Ocupacién del solar:.

Ninguna de las plantas tendrd una superficie
construida, superior al sesenta por ciento (60 %) de la
superficie total de la parcela.

VII. Altura méxima de la construccidn.

A. La altura de la edificacién no debera exceder de
tres (3) plantas, es decir, baja y dos mds (B+2).

B. Se permite la construccidén de un (1) sétano.

C. La altura de la edificacidén no deberd exceder de
diez metros y medio (10,50 m) sobre el pavimento de la planta
baja.

VIII. Aspecto exterior de la edificacidn. 5

A. La edificacién deberd estar en armonia con el
lugar y las construcciones vecinas.

B. En el supuesto de utilizarse cubiertas en
pendiente, la terminacién vista deberd excluir materiales de
tipo semiacabado tales como fibrocemento en placas, chapas
metdlicas no prelacadas, etc.

MIGUEL GARULO FUNOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PRCMOTOR: “CERRO LA FUENTE,S.L.”
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C. Si se previera la utilizacidén de enexrgia
los elementos exteriores precisos deberdn integrarse
volumen de la cubierta.

D. Los cerramientos de parcela frente a los
espacios publicos deberdn estar conformados por materiales de
calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las
construcciones.

IX. Espacios libres de parcela.

El espacio libre de la edificacién no destinado a
pistas deportivas, a elementos de circulacién peatonal o a
aparcamientos deberd estar ajardinado.

X. Edificabilidad.

La edificabilidad total sobre rasante no podréd
exceder de un metro cuadrado de superficie construida por
metro cuadrado (1,00 m’/m’) de superficie neta de la parcela.

Articulo 12°.- Normas particulares de la zona V, reservada
para el sistema de espacios libres de dominio y uso piblico.

La reserva de espacios libres supone el diez por
ciento de la superficie del sector, muy por encima del
estdndar de 18 m’/m’ que ademds del anterior debe respetarse.

Aun asi, funcionalmente, el sistema de espacios
libres del Plan Especial consta de otros elementos (acerado y
dreas libres privadas) de importantes dimensiones, cuya
regulacién se contiene en el articulado de las
correspondientes zonas.

MIGU=L GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. UREBANISTA PRCHMOTOR: “CERRO LA FUENTE,S.L.”

23

59



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE YECLA

APROBACION INICIAL - NORMAS URBANISTICAS

ORDENANZAS PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.R.-2 "PARAJE RASILLO” YECLA ]

Las condiciones de uso seran las establecidas por
las NN.UU: del P.G.M.0.U., garantizando en todo caso su
cardcter de dominio y uso piblicos, impidiendo cualguier uso

anormal de los mismos.

TITULO V

CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VAIS
PUBLICAS.

Articulo 13°.- Generalidades.

Las condiciones técnicas de las obras en relacién
con las vias pablicas deberan ajustarse, con las
particularidades que se seflalan en los articulos siguientes,
a lo dispuesto en las Normas de Urbanizacién contenidas en
las NN. UU. del Plan General Municipal.

Articulo 14°.- Vias de circulacién rodada, aparcamientos
anejos y aceras.

Los viales previstos en el Plan Parcial, con las
secciones que aparecen en el correspondiente plano de
ordenacidn, deberdn ejecutarse segin lo dispuesto en el
oportuno Proyectos de urbanizacién de la Unidad de ejecuciodn.
Un avance de las caracteristicas de dichas obras se incluye
como anejo al Estudio zconémico-financiero del presente Plan
Parcial.

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T. URBANISTA PROMOTOR: “CERRO LA FUENTE,S.L.”
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En las bandas de aparcamiento deberén sefialarse los
correspondientes a minusvdlidos (4 plazas, levemente superior
al 2 % del total).

Las aceras que junto a sus restantes funciones son
elementos importantes del sistema de espacios libres deberéan
tratarse en consonancia con ello, por lo que en todas las
calles deberdn proyectarse alcorques y plantarse los arboles
correspondientes.

Articulo 17°.- Saneamiento y abastecimiento de agua.

Las condiciones técnicas del Proyecto de
urbanizacién, en lo referente al saneamiento y abastecimiento
de agua potable, serdn las dispuestas por el Servicio
Municipal correspondiente. Igualmente, un avance de las
caracteristicas de las obras se adjunta como Anejo al Estudio
econémico-financiero del Plan Parcial.

Articulo 18°.- Suministro de energia eléctrica.

Las condiciones técnicas del Proyecto de
urbanizacién, en 1lo referente al suministro de energia
eléctrica, deberdn ajustarse a las normas particulares de la
compafifa suministradora aprobadas por 1la correspondiente
Direccién General de la Comunidad Auténoma. Subsidiariamente,
serdan de aplicacién las Normas Tecnolégicas de la
Edificacidén, NTE-IER, "Instalaciones de electricidad. Red
exterior", y NTE-IET, "Instalaciones de electricidad.
Centros de transformacidn".
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Articulo 19°.- Alumbrado exterior. i o =
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SFCRETARLE
Las condiciones técnicas del Proyecto de
urbanizacién,

Tecnolégica de

la Edificacién NTE-IEE,
electricidad. Alumbrado exterior".

en lo referente a la red de alumbrado exterior,
se ajustardn a lo dispuesto en la

"Instalaciones de alumbrado

instruccién MI BT009
pubIicao; y a la Norma

"Instalaciones de

Yecla, 10 de= enero/29 de julio de 1996

EL ARQUITECTO

o

fdo: Miguel Garulo Muifloz

MIGUEL GARULO MUNOZ, ARQUITECTO D.T.
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DOCUMENTO N2 4 : O RDENANZ A S REGULADOR A

1.- INTRODUCCION:

ORDENANZAS 1.1.- Objeto y &mbito de aplicacidn:

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto el de-
sarollo y ampliacidén de las Normas Urbanisticas del Plan/
General de Ordenacidn de Yecla, en relacidn con el sector
n2 5 del Suelo Urbanizable Programado delimitado en los -

planos de este Plan Parcial.

Estas Ordenanzas se aplicardn a todo tipo de acti
vidad constructora y edificadora y al uso de las edifica-
ciones y espacios libres piblicos y privados, comprendi~--

dos dentro de los limites establecidos en el Plan.

ORDENANZA 1.2.- Normas Urbanisticas:

Las normas Urbanisticas del Plan General de Orde-
nacién del término municipal de Yecla se consideran parte
integrante de estas Ordenanzas en todas aquellas regula--
ciones de cardcter general que le afecten, aunque no se -

incluyan en este documento.

ORDENANZA 1.3.- Relacidn con la legislacién vigente:

Las prescripciones de las presentes Ordenanzas --
estan vinculadas a la legislacién vigente, especialmente/
a la Ley de Regimen del Suelo y Ordenacidén Urbana de 2 de
Mayo de 1975, que“deberd considerarse como supletoria en/

los aspectos no previstos de.estas Ordenanzas.
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ORDENANZA 1.4.- Desarrollo de las Ordenanzas:

Desde el punto de vista de sus funciones, las pre
sentes Ordenanzas regulan la actividad edificatoria del -

drea de este Plan.

Se incluyen bajo este concepto dos tipos de Orde-

nanzas:
- Ordenanzas generales.

- Ordenanzas particulares.

Las Ordenanzas Generales son regulaciones comunes
a actuaciones edificatorias diversas, que precisan de ele

mentos urbanisticos andlogos.

Las Ordenanzas Particulares establecen las limita
ciones que presentan los elementos urbanisticos en cada -

una de las zonas establecidas.
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2.~ ORDENANZAS GENERALES. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO:

ORDENANZA 2.1.- Licencias y Obras:

Para todas las obras que se lleven a cabo dentro
de los limites del presente Plan Parcial, habra de obte-
nerse licencia municipal con arreglo de las Normas y pro
cedimientos vigentes actualmente en el municipio, solici

tada por el propietario o un representante legal.

Toda clase de construcciones, tanto fundamentales
como accesorias, se hardn bajo la direccidn de los Técni-
cos facultativos correspondientes y con los requisitos mu

nicipales y generales que a tal efecto fijan igualmente.

ORDENANZA 2.2.- Usos del Suelo:

De acuerdo con lo establecido en el Plano de Zoni

ficacidn, se distinguen los siguientes usos del suelo:

a) Zona industrial: Se admiten industrias de las
categorias I, II y III definidas en el articu
lo 3.3.15 de la Normativa Urbanistica del Plan

General.

b) Zona comercial: Incluye establecimientos de ex
posicidn y venta de productos, bares, cafete--

rias, restaurantes, etc... etc.

e S e
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c) Zona asistencial: Se destinari a guarderia,
centro sanitario, local de reunidn de propig

tarios de parcelas, etc...

d) Zona deportiva: Albergard, junto a campos dg
deortes, las instalaciones complementarias d

mo vestuarios, bar, etc.

@) Zona verde: No admitira edificacidén alguna s
Vo aquellas instalaciones vinculadas a la co
servacidn, uso y mantenimiento de la zona ve
de, y su destino es la pPlantacidn de especie

ORDENANZA 2.3.- Proyecto de urbanizacién:

Los proyectos de urbanizacidn estableceran a te-
nor de lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley del Suel
los planos detallados de todas las obras y servicios que
se estimasen necesarios para llevar a la practica lo me—
jor posible el presente Plan, pudiendo para ello intridu
cir pequefios reajustes necesarios para un mejor resultad
de las obras, asi como una adaptacidén definitiva al terr

no de la red viaria propuesta.

AsI mismo, estaran de acuerdo con las Normas de
Urbanizacién de Plan General de Ordenacidn del término my

nicipal de Yecla.

Los proyectos de urbanizacién, estableceran asi-
mismo las condiciones en que habrédn de ser efectuadas —--
las acometidas a las distintas redes de servicios del --
area: agqua, electricidad y saneamiento. Estas condiciones
tendran el cardcter de Normas Adicionales a las presentes

Ordenanzas.
]
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ORDENANZAS 2.4.- Alineaciones y nivelaciones:

Las alineaciones y nivelaciones a que han de su--
jetarse las construcciones son las que figuran en el pla-
no correspondiente de este Plan Parcial Industrial, con -
los reajustes que puedan establecerse en el Proyecto de -

Urbanizacién.

Las alineaciones y rasantes son obligatorias en =
todos los poligonos, a cuyo efecto no podra llevarse a ca
bo ninguna construccién sin que, sobre el terreno hayan -
sido previamente fijadas por los Servicios Técnicos Muni-

cipales las alineaciones y rasantes que correspondan.

ORDENANZAS 2.5.~ Tipos de edificacidn:

La edificacidn serd exenta, observdndose las ca--
racteristicas y determinaciones contenidas en las siguien

tes Ordenanzas.

Las viviendas para personal de vigilancia podran/
ser aisladas, adosadas e integradas en la respectiva ins-

talacidén industrial.
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3.- ORDENANZAS PARTICULARES:

ORDENANZA 3.1.- Divisidn en zonas:

El drea objeto de este Plan regulado por las pre-

sentes Ordenanzas se ha dividido en diversas zonas o ele-

mentos diferenciales desde el punto de vista de sus funcio|

nes:

1.- ZONA INDUSTRIAL PRIVADA.
2.~ ZONA INDUSTRIAL MUNICIPAL.
3.- EQUIPAMIENTO COMERCIAL.
4.- EQUIPAMIENTO SOCIAL.

5.- PARQUE DEPORTIVO.

6.~ ZONA VERDE.

A continuacidn se expresan para cada una de ellas
las diferentes condiciones de dominio, uso, cardcter, de-
finiciones, limitaciones, etc. y en general, todas ------
aquellas determinaciones precisas para la mejor identifi-

cacidn y concrecidén de la zona.

ORDENANZA 3.2.- Zona industrial privada y municipal:

El tipo de edificacidén para esta zona serd el in-
dustrial con las siquientes caracteristicas:
1.- El tipo de ordenacidn es el de edificacidn --
aislada por los cuatro costados.
2.- El uso dominante y exclusivo es el industrial

de los grados I, II y III definidios en el --
art. 3.3.15 de la Normativa Urbanistica del -
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3.- La parcela minima se fija en 1.000 m™ y tendra

una forma tal que permita inscribir en su inte

rior un circulo de 20 nm.

4.- E1 porcentaje mdximo de ocupacidn por parcela

se fija en un 70 %.

5.- La separacién minima de la edificacidén a los
linderos de la parcela serdn de 7'5 m. en el/

frente del vial y de 4 m. en los restantes.

6.- Altura maxima de 8 m., si se tuviese que aumen
tar la altura de la edificacidn por exigencias
del uso, se deberad justificar ante la Adminis=-

tracidn.
7.- Edificabilidad méxima neta: 0'86 % m2/m2.

8.- Se podrd permitir que las parcelas se agrupen
o se dividan siempre que respeten los minimos
exigidos. La parcela resultante estard sujeta

a todos los condicionantes del Plan.

9.- En el interior de cada parcela, se debe pre--
veer una plaza de aparcamiento por cada 200 m2
de edificacién. La superficie de aparcamiento
minima por plaza, incluyendo la parte propor-

cional de accesos, no serd nunca inferior a -

20 m2.

10.- Condiciones de uso:

a) Almacenes.

b) Comercial concentrado.

c¢) Oficinas al servicio-de la industria.

d) Deportivo.

e) Estaciones de servicio.

f) Vivienda, limitada a una unidad por uso --
principal adscrito al personal de vigilan-

cia del establecimiento.

70




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE YECLA

APROBACION INICIAL - NORMAS URBANISTICAS

ORDENANZA 3.3.- Zona equipamiento comercial:

1.- El tipo de ordenacidn es el de edificacidn --

aislada por los cuatro costados.
2.~ Incluye establecimiento de exposicidn y venta
de productos, bares, cafeterias, restaurantes

etcaai

3.- La parcela minima se fija en 500 m2.

4.- E1 porcentaje madximo de ocupacidén por parcela
sera del 50 %.

5.- La separacidén minima de la edificacidén a los/
lindes de la parcela serd de 10 m. en el fren

te del vial y de 5 m. en los restantes.

6.- Altura maxima de 8 m., si se tuviese que au--
mentar la altura de la edificacidn por exigen
cias del uso, se deberd justificar ante la Ad
ministracidn.

7.- Edificabilidad maxima neta: 0'86 m2/m2.

8.- Se podrd permitir que las parcelas se agrupen
o se dividan siempre que respeten los minimos
exigidos. La parcela resultante estard sujeta

a todos los condicionantes del.Plan.
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ORDENANZA 3

sew HO0- e e

.4.~- Zona equipamiento social:

El tipo de ordenacidén es el de edificacidn --

aislada por los cuatro costados.

Incluye destinos de guarderia, centro sanita-
rio, local de reunidén de propietarios de par-
celas, actividades sindicales, etc...

La parcela minima se fija en 500 m2,

El porcentaje mdximo de ocupacidn por parcela

serd del 80 %.

La separacién minima de la edificacidn a los
lindes de la parcela serdn de 10 m. en el --

frente del vial y de 5 m. en los restantes.

Altura maxima de 8 m., si se tuviese que au--
mentar la altura de la edificacidén por exigen
cias del uso, se deberd justificar ante la Ad
ministracidn.

Edificabilidad mixima neta: 0'86 m2/m2.

Se podrd permitir que las parcelas se agrupen
o se dividan siempre que respeten los minimos
exigidos. La parcela resultante estara sujeta

a todos los condicionantes del Plan.
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ORDENANZA 3.5.- Zona Parque deportivo:
1.- El tipo de ordenacidén es el de edificacidn -
aislada por los cuatro costados.
2. Albergara, junto a campos de deportes e instd
laciones deportivas, todas aquellas otras cd

plementarias como vestuarios, bar, -etc. |

3.- La separacidén minima de la edificacidn a log
lindes de la parcela serd de 10 m. en el fre

te del vial y 5 m. en los restantes.

4. Dadas las peculiaridades de las instalaciones
deportivas no se fijan condiciones de edifiﬁ
bilidad, a excepcién de la altura maxima liq
tada a 8 m. Si se tuviese que aumentar la al
tura de la edificacidén por exigencias del us

se deberd justificar ante la Administracidn.

ORDENANZA 3.6.— Zona verde:

1.- Solo se permiten instalaciones vinculadas a

la conservacidn, uso y mantenimiento de la z|
na verde.

2. En esos casos, la altura maxima viene limitad

a 8 m.
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Dichas instalaciones deberdn separarse de --
los lindes 10 m. frente a vial y 5 m. en los

restantes.

Yecla, 22 de Diciembre 1986
POR EL EQWIPO REDACTOR.

dro Martinez Martinez

Ingeniero de Caminos, Canales

y Puertos.
Colegiado 8.397.
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PLAN IAL INDUSTRIAL "U A = LE®
4.- ORDENANZAS REGULADORAS :
i QO CION:

ARTICULO 1.1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

ARTICULO 1.2.- NORMAS URBANISTICAS.

ARTICULO 1.3.- RELACION CON LA LEGISLACION VIGENTE.

ARTICULO 1.4.- DESARROLLO DE LA ORDENANZAS.

2.~ ORDENANZAS GENERALES. REGIMEN URBANISTICO DEL SURLO:
ARTICULO 2.1.- LICENCIAS Y OBRAS.
ARTICULO 2.2.- USOS DEL SUELO.
ARTICULO 2.3.- PROYECTO DE URBANIZACION.
ARTICULO 2.4.- ALINEACIONES Y NIVELACIONES.
ARTICULO 2.5.- TIPOS DE EDIFICACION.
ARTICULO 2.6.- VERTIDOS.

3.— ORDENANZAS PARTICULARES: éi§

ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO
ARTICULO

ARTICULO

3.1.

3.2.

3.3

3.4.

355

3.6.

3

o7Te

o Gone

DIVISION EN ZONAS.

)

ZONA INDUSTRIAL.
ZONA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL.
ZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL.

ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES, ZONA VERDE.

ZONA DE SERVICIOS URBANOS.
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4.- ORDENANZAS REGULADORAS

i.— TINTRODUCCION :

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto el desarrollo
y ampliacién de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacidén de Yecla, en relacién con el Sector S.U.P.I.-1 del
Suelo Urbanizable Programado delimitado en los planos del
presente Plan Parcial.

Estas Ordenanzas se aplicardn a todo tipo de actividad
constructora y edificatoria y al uso de las edificaciones y
espacios libres publicos y privados, comprendidos dentro de
los limites establecidos en el Plan Parcial.

2.— Normas urbanisticas .

Las Normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion
del término municipal de Yecla se consideran parte integrante
de estas Ordenanzas en todas aquellas regulaciones de caracter
general que le afecten, aunque no se incluyan en este
documento.

Articulo 1.3.- Relacién con la legislacién vigente.

Las prescripciones de las presentes Ordenanzas estdn
vinculadas a la legislacidén vigente, especialmente a la Ley
del Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobada por Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio, que debera
considerarse como supletoria en los aspectos no previstos de
estas Ordenanzas.

Articulo 1.4.- Desarrollo de las Ordenanzas .

Desde el punto de vista de sus funciones, las presentes
Ordenanzas regulan la actividad edificatoria del &mbito de
este Plan.

Se incluyen bajo este concepto dos tipos de Ordenanzas:

- Ordenanzas generales.
- Ordenanzas particulares.

Las Ordenanzas generales son regulaciones comunes a
actuaciones edificatorias diversas, que precisan de elementos
urbanisticos andlogos.

Las Ordenanzas particulares establecen las limitaciones
que presentan los elementos urbanisticos en cada una de las
zonas establecidas. o
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2.— ORDEMANZAS G ES. G STICO DFEL SULLO:
Articu 2:)e~ 14 i as .

Para todas las obras que se lleven a cabo dentro de los
limites del presente Plan Parcial, habrd de obtenerse licencia
municipal con arreglc a las Normas y procedimientos vigentes
actualmente en el municipio, solicitada por el propietario o
un representante legal.

Toda clase de construcciones, tanto fundamentales como
accesorias, se haran bajo la direccién de 1los Técnicos
facultativos correspondientes y con los requisitos municipales
y generales que a tal efecto se fijan igualmente.

L B R e .

De acuerdo con lo establecido en el plano de
Zonificacioén, se distinguen los siguientes usos del suelo:

a) Zona industrial: Se admiten industrias de todas las
categorias definidas en el articulo 3.3.15 de 1la
Normativa urbanistica del Plan General vigente; y de las
categorias: I.II.III.IV y V, de la Normativa incluida en
la Modificacién n® 8, actualmente en vias de aprobacién.

b) Zona comercial: Incluye establecimientos de exposiciones
y venta de productos,bares, cafeterias, restaurantes,
etc.

c) Zona de equipamiento social: Se destinard a guarderia,
centro sanitario, local de reunién de propietarios de
parcelas, etc.

d) Zona deportiva: Albergard, junto a campos de deportes,
las instalaciones complementarias como vestuarios, bar,
almacenes de servicios, etc.

e) Zona verde: No admitird edificacién alguna, salvo
aquellas instalaciones vinculadas a la conservacidén, uso
y mantenimiento de la zona verde, y su destino es la
plantacion de especies vegetales.

f) Zona de servicios urbanos: Se destinard a la ubicacién de
los centros de transformacién necesarios para el
suministro de energia en baja tensién a las parcelas.

ti 253 .= oyecto de Urbanizacién .

Los proyectos de urbanizacién establecerdn a tenor de lo
dispuesto en el articulo 92 de la Ley del Suelo, los planos
detallados de todas las obras y servicios gque se estimen
necesarios para llevar a la prdctica lo mejor posible el Plan,
no pudiendo modificar las previsiones del planeamiento gue

—~.
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desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las
adaptaciones exigidas por la ejecucidén material

de las obras, asi como una adaptacién definitiva al terreno de
la red viaria propuesta. Asi mismo, estaran de acuerdo ccn las
Kormas de urbanizacién del Plan General de Ordenacidén del
término municipal de Yecla.

Los proyectos de urbanizacidén, estableceran asi mismo las
condiciones en que habran de ser efectuadas las acometidas a
las distintas redes de servicios del area: Agua, electricidad
y saneamiento. Estas condiciones tendrén el caracter de normas
adicionales a las presentes Ordenanzas.

Articulo 2.4.- Alineaciones y nivelaciones .

Las alineaciones y nivelaciones a que han de sujetarse
las construcciones son 1las que figuran en el plano
correspondiente de este Plan Parcial Industrial, con 1los
reajustes que puedan establecerse en el Proyecto de
Urbanizacidn. Las alineaciones y rasantes son obligatorias en
todo el poligono, por lo que no podré@ llevarse a cabo ninguna
construccidn sin que, sobre el terreno, hayan sido previamente
fijadas por los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 2.5.- Tipo ficacidén .

La edificacién seré exenta, observéandose las
caracteristicas y determinaciones contenidas en las siguientes
Ordenanzas. Las viviendas para personal de vigilancia podrén
ser aisladas, adosadas e integradas en la respectiva
instalacién industrial.

Articulo 2.6.- Vertidos .

Los vertidos a la red de saneamiento se regiréan por lo
dispuesto en la Ordenanza Municipal de Vertidos No Domésticos.
Mientras que la citada Ordenanza Municipal no esté aprobada y
en vigor, serd vigente, a los efectos de las presentes
Ordenanzas, lo establecido en la Ordenanza de Vertidos de la
Direccién General del Agua. Para garantizar el control
individual efectivo del cumplimiento de la Ordenanza, deberéd
realizarse, antes de la conexidén a la red general, una arqueta
registrable.

3.,= O AS
Articulo 3.1.- Divisién en zonas .

El &rea objeto de este Plan regulado por las presentes
Ordenanzas se ha dividido en diversas 2zonas o elementos

diferenciales desde el punto de vista de sus funciocnes:

l.- ZONA INDUSTRIAL. mm—_

My
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2.- EQUIPAMIENTO COMERCIAL.
3.- EQUIPAMIENTO SOCIAL.
4.~ PARQUE DEPORTIVO.

5.- ZONA VERDE.

6.- SERVICIOS URBANOS.

A continuacidén se expresan para cada una de ellas las
diferentes condiciones de dominio, uso, caracter,
definiciones, limitaciones, etc. y en general, todas aquellas
determinaciones precisas para la mejor identificacién vy
concreccién de la zona.

Articulo 3.2.- Zona industrial.

El tipo de edificacidén para esta zona serd el industrial
con las siguientes caracteristicas:

1.- El tipo de ordenacién es el de edificacioén aislada
por los cuatro costados.

2.- El1 uso dominante y exclusivo es el industrial de los
tipos: I,II y III definidos en el articulo 3.3.15 de la
Normativa Urbanistica del Plan General vigente; y de los
I,II,III,IV y V, del articulo 3.2.102 de la Normativa
modificada, actualmente en tramite de aprobacién.

3.- La parcela minima se fija en 1.000 m2. y tendrd una forma
tal que permita inscribir en su interior un circulo de 20
ml.

4.- El porcentaje maximo de ocupacidén por parcela se fiRr en
un 70 %.

5.- La separacidén minima de la edificacién a los linderos de

la parcela, serén de: 7,50 ml. en el frente del vial y de
4,00 ml. en los restantes.

6.- La altura maxima serd de: 8,00 ml., y dos plantas
(P.B.+1); si se tuviese que aumentar la altura de 1la
edificacién por exigencias del uso, se deberd justificar
suficientemente ante la Administracién.

7.- Edificabilidad mé&xima neta: 0,91 m2/m2.

8.~ Se podra permitir que las parcelas se agrupen O se
dividan siempre que respeten los minimos exigidos. La
parcela resultante estaréa sujeta a todos los
condicionantes del Plan.

9.- En el interior de cada parcela, se deberd@ prever una
plaza de aparcamiento por cada 200 m? de edificacidn. la
superficie de aparcamiento minima por plaza, incluyendo
la parte proporcional de accesos, no serd nunca inferior
a 20 m2.
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10.- Condiciones de uso:

a) Almacenes.

b) Comercial concentrado.

c) Oficinas al servicio de la industria.

d) Deportivo.

e) Estaciones de servicio.

£) Vivienda, limitada a una unidad por uso principal
adscrito al personal de vigilancia del
establecimiento y siempre que la parcela tenga una
superficie de al menos 2.000 m2.

Articulo 3.3.- Zona equipamiento comercial .

1.-

El tipo de ordenacién es el de edificacidén aislada por
los cuatro costados.

Incluye establecimiento de exposicién y venta de
productos, bares, cafeterias, restaurantes, etc.

La parcela minima se fija en 500 m2.

El porcentaje mé&ximo de ocupacién por parcela serd del 70
3.

La separacién minima de la edificacién a los lindes de la
parcela serd de 7,50 ml. en el frente del vial y de 4 ml.
en los restantes.

Altura midxima de 8 ml. y dos plantas (P.B.+1)., si se
tuviese que aumentar la altura de la edificacién por
exigencias del uso, se debera justificar suficientemente
ante la Administracién.

Edificabilidad maxima neta: 0,91 m2/mz.

Se podrd permitir que las parcelas se agrupen o se
dividan siempre que respeten los minimos exigidos. La
parcela resultante estara sujeta a todos los
condicionantes del Plan.

Articulo 3.4.- Zona de equipamiento social .

L=

El tipo de ordenacidén es el de edificacién aislada por
los cuatro costados.

Incluye destinos de guarderia, centro sanitario, local de
reunién de propietarios de parcelas, actividades
sindicales, etc.

>
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4.- El porcentaje mdximo de ocupacidén por parcela, sera del
80 %.

5.- La separacidén minima de la edificacién a los lindes de la
parcela seradn de 7,50 ml. en el frente del vial y de 4
ml. en los restantes.

6.— Altura méxima 8 ml. y tres plantas (P.B.+2), si se
tuviese que aumentar la altura de la edificacién por
exigencias del uso, se debera justificar suficientemente
ante la Administracién.

7.- Edificabilidad ma&xima neta: 0,91 m2/m2.

8.- Se podréd permitir que las parcelas se agrupen o se
dividan siempre que respeten los minimos exigidos. La
parcela resultante estard sujeta a todos los
condicionantes del Plan.

Articulo 3.5.~- Zona de equipamiento deportivo .

1.- El tipo de ordenacién es el de edificacidén aislada por
los cuatro costados.

2.- Albergara, junto a campos de deportes e instalaciones
deportivas, todas aquellas otras complementarias, como
vestuarios, bares, etc.

3.- La separacién minima de la edificacidn a los lindes de la
parcela sera de 10 ml. en el frente del vial y 5 ml. en
los restantes.

4.- Altura maxima limitada a 8 ml.y dos plantas (P.B.+1), si
se tuviese que aumentar la altura de la edificacidn por
exigencias del uso se debera justificar suficientemente
ante la Administracién.

5.~ Edificabilidad maxima neta: 0,5 m2/m2.

Articulo 3.6.- Sistemas de espacios libres, zona verde

1.- S6lo se permiten instalaciones vinculadas a la
conservacién, uso y mantenimiento de la zona verde.

2.- En esos casos la altura maxima viene limitada a 5 ml. y
una planta (P.B.).

3.- Dichas instalaciones deberédn separarse de los lindes 10
ml. frente al vial y 5 ml. en los requptes, con una

ocupacién mixima de parcela del 5%. T
0N

3
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Articulo 3.7.- Servicios urbanos.

1.- S6lo se permite 1la instalacién de Centros de
Transformacidén para suministro de energia eléctrica a las
diferentes parcelas.

2.~ Dichas instalaciones deberédn separarse 1 ml. de todos los
lindes.

3.~ Por las caracteristicas propias de la instalacidén de
que se trata, no se fijan condiciones de edificabilidad,
de altura, ni de ocupacidén de parcela, ya gque es
obligatorio ajustarse a las que fija tanto la Delegacidén
de Industria, como la empresa suministradora Iberdrola -
II.

YECLA, a 24 de febrero de 1993
POR EL EQUIPO REDACTOR :

B ARGUIECIO

1chez Marin

COMUNIDAD AUTONOMA DE LA
REGION DE MURCIA
CONSEJERIA DE POL TICA
TERRITORIAL Y OBRAS PUBLIUAS
DILIGENCIA: Aprobaco definit}va-
mente por el Excmo, Sr.Consejerc
2 s-lo-4%

con fecha
DEAIGENCIADO EN FECHA 2 5-2794% Fzte Documento
&) Secretario General, por Atribucion, gse corresponde
la: Secretaria del CARUM con la Aprobacién
Definitiva.
EL TECHIO0O,
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VII1.VI. MODIFICACION N°14 DEL P.G.0.U DE YECLA. POLIGONO
INDUSTRIAL “LA HERRADA”

Consejeria de Politica Territorial y Obras
Publicas

1396 Anuncio del Acuerdo adoptado por el Consejo de
Gobierno en fecha 20 de enero del 2000, relativo a
la modificacién n.° 14 del P.G.0.U. de Yecla,
poligono industrial “La Herrada”. Expte.: 115/98 de
Planeamiento.

Con fecha 20 de enero del 2000, el Consejo de Gobierno
de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, acuerda:

Primero.- Aprobar definitivamente la modificacion n® 14 del
P.G.0.U. de Yecla, Poligono Industrial “La Herrada”, con las
indicaciones hechas en la declaracion de impacto ambiental.

Segundo.- Ordenar la publicacion del presente acuerdo en
el B.O.R.M., de conformidad con lo establecido en el articulo
32.4 de la Ley Organica 4/82, de 9 de junio, del Estatuto de
Autonomia de la Regién de Murcia, en relacién con el articulo
134 del vigente Reglamento de Planeamiento Urbanistico; asi
como su notificacion al Excmo. Ayuntamiento y a todos los
interesados que figuran en el expediente.

Lo que se publica de conformidad con lo previsto en el art.
60 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
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de las Administraciones Publicas y el Procedimiento
Administrativo Comun, en relacion con el art. 124.1 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, de 26 de junio de 1992, significandole que el presente
Acuerdo pone fin a la via administrativa y, contra el mismo podra
interponerse Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de la Region de Murcia en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente al de su publicacién. No
obstante, y, sin perjuicio de la formulacion de cualquier otro que
se estime procedente, podra interponer -previamente al
contencioso-administrativo- recurso de reposicion ante este
mismo organo en el plazo de un mes computado desde el dia
siguiente al de su publicacion; no pudiéndose, en este caso,
interponer el recurso contencioso-administrativo hasta que este
de reposicion sea resuelto expresamente o desestimado
presuntamente por el transcurso de un mes desde su
interposicion sin que se le haya notificado resolucion expresa.

De conformidad con lo previsto en la Ley 39/94, de 30 de
diciembre, por la que se modifica el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se procede a
la publicacion de las Normas Urbanisticas de este proyecto.

TITULO Ill. NORMAS DE EDIFICACION DE LAS ZONAS
EDIFICABLES CON DESTINO PRIVADO.

4.8.- CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

El uso dominante en todo el poligono, tal como se definen en la
Clasificacion del Plan General y la Norma 2.2 del Programa de
Actuacion Urbanistica, desarrollado por el Plan Parcial es el industrial.

4.9.- NORMAS Y CONDICIONES PARTICULARES DE
LAS ZONAS Zb.

La zona “Zb”, destinada a la industria de superficie media, se
prevé sobre las tres manzanas con fachada a la carretera 3314.

En la ordenacién proyectada ofrecen la posibilidad de
ubicar en ellas edificios de dimensiones superiores al previsible
estandar industrial.

La normativa especifica que regula los usos y edificacion,
que desarrolla el apartado 2.2.2 de las NN.SS. del Programa de
Actuacion Urbanistica es:

I. Usos admitidos.

a) Se admiten los usos industriales y de almacenamiento
en cualquiera de sus categorias, incluso los calificados como
insalubres o peligrosos con las especificaciones para éstos de
la normativa correspondiente.

b) Se admiten los usos comerciales en cualquiera de sus
categorias.

c) Se admiten el uso terciario de oficinas, tanto en edificios
independientes como integrado en los de uso predominante industrial.

d) Se admite la construccion de edificios modulares
(“industrias-nido”), subdivisibles con arreglo a la legislacion de
propiedad horizontal, tanto para la venta como para alquiler.

e) En el supuesto de solares de superficie superior a diez
mil metros (10.000 m?) se admite en edificio independiente la
construccion de una vivienda por parcela, destinada al personal
adscrito a la vigilancia del establecimiento.

Il. Usos prohibidos.

No se admiten los usos no contemplados expresamente en
el epigrafe anterior, y en especial, los usos residenciales -salvo
el permitido en el punto anterior-, y los hoteleros.
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1l Accesos privados.

Las normas concernientes a los viales de titularidad
publica se contienen en el apartado 4.16 de estas ordenanzas.

Los accesos y viarios interiores de las parcelas deberan
realizarse con materiales y criterios congruentes con los de la
urbanizacion del poligono.

En la manzana situada al Oeste del sector debera respetarse
la banda de 25 m. que define la linea de edificacion de la carretera
de Villena como reserva viaria para su integracion en el viario de uso
y dominio publico en el supuesto de la eventual creacion de nuevas
areas urbanizables colindantes con ella por el oeste. En este
supuesto, al haberse utilizado la edificabilidad correspondiente, el
suelo se entregara gratuitamente y libre de cargas.

IV. Acometidas a las redes de servicios publicos.

Todas las edificaciones deberan entroncar a las redes de
servicios publicos. Como minimo, deberan preverse las
acometidas a la red de agua potable, de saneamiento, de
distribucion de electricidad y telefonia.

V. Dimensiones minimas de parcelacién.

Las parcelas tendran como parametros minimos una
superficie de mil quinientos metros cuadrados (1.500 m?), y en
ellas podra inscribirse una circunferencia de treinta metros (30
m.) de diametro.

VI. Retranqueo de las edificaciones a viales.

a) Las edificaciones se retranquearan respecto de los
viales publicos, salvo en la fachada a la via de servicio de la
carretera 3314, un minimo de cinco metros (5,00 m).

b) Las edificaciones se retranquearan respecto a la carretera
3314 un minimo de veinticinco metros (25 m.), medidos
horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada (entendiendo
como arista exterior de la calzada el borde exterior de la parte de la
carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general).

Vil R i jificacid je |
3 = B e ! 5
propiedades.

a) La separacion de las edificaciones respecto de los
espacios libres publicos y de los linderos con otras propiedades
sera de cinco metros (5,00 m) como minimo.

b) En promociones conjuntas, con unidad de criterio
arquitectdnico, podran preverse las edfficaciones adosadas siempre que
la longitud mayor del conjunto no supere los cien metros (100,00 m).

c) En el supuesto de edificaciones destinadas a industrias-
nido con vial interior, el retranqueo a linderos o a otras
edificaciones sera como minimo de diez metros (10,00 m.).

VIIl. Ocupacidn de parcela.

a) Las edificaciones deberan construirse en el interior de
las bandas definidas en los epigrafes VI y VIl anteriores.

b) La ocupacién maxima del suelo no excedera del setenta
por ciento (70 por 100) de la superficie del solar.

1X. axi .

a) La altura de la edificacion no debera exceder de dos (2)
plantas, es decir, baja y una (B + 1).

b) Se permite una (1) planta de sétano.

c) La altura de la edificacion no debera exceder de ocho metros
(8,00 m) sobre la rasante de la via a la que dé frente la edificacion en
la proyeccion del punto medio de la fachada sobre ella.
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d) Sobre dicha altura (Sobrepasandola) se permiten las
vertientes de la cubierta, con pendiente inferiores al cincuenta
por cien (50 por 100), antepechos, antenas, etc.

X. ;

a) Las edificaciones deberan presentar unos acabados
coherentes con el lugar y las construcciones vecinas.

b) Los cerramientos de solar deberan estar debidamente
tratados al exterior. La altura maxima de los cerramientos de
fabrica no excedera de un metro cincuenta centimetros (1,50 m),
sin perjuicio de completarlos con setos vegetales, enrejados,
etc., por encima de dicha altura.

XI._Plazas de aparcamientos.

Habra de preverse en el interior del solar una plaza de
aparcamiento por cada 200 m? de superficie construida.

En el supuesto de proyectarse usos comerciales, habra de
preverse en el interior del solar una plaza de aparcamiento por
cada 200 m?, de superficie construida destinada a estos usos.

XII. Espacios libres de solar.

El espacio libre de parcela visible desde el exterior no
podra destinarse a almacenamiento de residuos y desechos de
los procesos de fabricacion.

Xl Edificabilidad.

La edificabilidad media de cada una de las tres manzanas
calificadas como Zb no podra exceder de 0,70 m? construidos
por m? de superficie (0,70 m?/m?).

La superficie construida computable, a estos efectos, sera
igual a la suma de las superficies de techo (o de “forjado”) de
cada nivel de la edificacion, con las siguientes deducciones:

12, Las superficies construidas de techo con altura libre
inferior a un metro cincuenta centimetros (1,50 m).

2°. Las superficies construidas en sétanos y semisétanos.

3% Las superficies construidas de techo en balcones y
terrazas con fondo inferior a un metro (1,00 m).

En su caso, si se sobrepasase este fondo, computara la
superficie que le excediere.

4°. Las superficies construidas de techo no cerradas en
Planta Baja.

4.10.- NORMAS Y CONDICIONES PARTICULARES DE
LA ZONA Zc.

La zona “Zc”, destinada a la industria de superficie
reducida, se ha localizado en las areas centrales, Sur y Este del
sector, bordeando sus limites Sur y Oeste.

En la ordenacion proyectada supone un elemento que
aportara variedad a los usos y a la actividad fundamental del
poligono.

La normativa especifica que regula los usos y edificacion,
que desarrolla al apartado 2.2.3 de las NN.UU. del Programa de
Actuacion Urbanistica es:

|. Usos admitidos.

a) Se admiten los usos industriales y de almacenamiento
en cualquiera de sus categorias, incluso los calificados como
insalubres o peligrosos con las especificaciones para éstos de
la normativa correspondiente.

b) Se admiten los usos comerciales ligados a la actividad
principal.

c) Se admiten el uso terciario de oficinas, vinculados a la
actividad principal integrado en la edificacion industrial.

1I. Usos prohibidos.

No se admiten los usos no contemplados expresamente en
el epigrafe anterior, y en especial, los usos residenciales y los
hoteleros.

IIl. Accesos privados.

Las normas concernientes a los viales de titularidad
publica se contienen en el apartado 4.16 de estas ordenanzas.

Los accesos y viarios interiores de las parcelas deberan
realizarse con materiales y criterios congruentes con los de la
urbanizacion del poligono.

IV. Acometidas a las redes de servicios publicos.

Todas las edificaciones deberan entroncar a las redes de
servicios publicos. Como minimo deberan preverse las
acometidas a la red de agua potable, de saneamiento, de
distribucion de electricidad y telefonia.

V. i

Las parcelas tendran como parametros minimos una
superficie de ochocientos metros cuadrados (800 m?), y una
longitud de fachada no menor de veinte metros (20 m.).

VI. Retranqueo de las edificaciones a viales.
Las edificaciones podran alcanzar la linea de fachada.

VIl. Retranqueo de la edificacion respecto de los
. it ibli e los lind
propiedades.

a) La separacion de las edificaciones respecto de los
espacios libres publicos, solares destinados a dotaciones y
linderos con otras propiedades sera de tres metros (3,00 m)
como minimo.

b) En promociones conjuntas, con unidad de criterio
arquitecténico, podran preverse las edificaciones adosadas
siempre que la longitud mayor del conjunto no supere los cien
metros (100,00 m).

VIIl. Ocupacién de parcela.

a) Las edificaciones deberan construirse en el interior de
las bandas definidas en los epigrafes VI y VIl anteriores.

b) La ocupaciéon maxima del suelo no excedera del
ochenta por ciento (80 por 100) de la superficie del solar.

IX. Altura maxima de las construcciones.

a) La altura de la edificacion no debera exceder de dos (2)
plantas, es decir, baja y una (B + 1).

b) Se permite una (1) planta de sétano o semisétano.

c) La altura de la edificacion no debera exceder de ocho metros
(8,00 m) sobre la rasante de la via a la que dé frente la edificacion en
la proyeccion del punto medio de la fachada sobre ella.

d) Sobre dicha altura (Sobrepasandola) se permiten las
vertientes de la cubierta, con pendiente inferiores al cincuenta
por cien (50 por 100), antepechos, antenas, etc.

X

a) Las edificaciones deberan presentar unos acabados
coherentes con el lugar y las construcciones vecinas.
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b) Los cerramientos de solar deberan estar debidamente
tratados al exterior. La altura maxima de los cerramientos de
fabrica no excedera de un metro cincuenta centimetros (1,50 m),
sin perjuicio de completarlos con setos vegetales, enrejados,
etc., por encima de dicha altura.

XI._Plazas de aparcamientos.
Habra de preverse en el interior del solar una plaza de
aparcamiento por cada 200 m? de superficie construida.

XIl. Espacios libres de solar.

El espacio libre de parcela visible desde el exterior no
podra destinarse a almacenamiento de residuos y desechos de
los procesos de fabricacion.

XIIl. Edificabilidad.

La edificabilidad media de cada una de las manzanas
calificadas como Z¢ no podra exceder de 0,80 m? construidos
por m? de superficie (0,80 m#m?).

La superficie construida computable, a estos efectos, sera
igual a la suma de las superficies de techo (o de “forjado”) de
cada nivel de la edificacion, con las siguientes deducciones:

12. Las superficies construidas de techo con altura libre
inferior a un metro cincuenta centimetros (1,50 m).

22, Las superficies construidas en sétanos y semisétanos.

3. Las superficies construidas de techo en balcones y
terrazas con fondo inferior a un metro (1,00 m).

En su caso, si se sobrepasase este fondo, computara la
superficie que le excediere.

4% |as superficies construidas de techo no cerradas en
Planta Baja.

4.11.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE
EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

La zona destinada al establecimiento del equipo comercial
obligado por el reglamento del suelo se ha localizado junto a uno
de los dos accesos del sector, formando angulo con la via de
servicio de la carretera 3314, entre un area calificada como Zc y
otra calificada como Zb.

La normativa especifica que regula los usos y edificacion,
que desarrolla el apartado 2.2.3 de las NN.UU. del Programa de
Actuacion Urbanistica es:

|. Usos admitidos.

a) Se admiten los usos comerciales en cualquiera de sus
categorias.

b) Se admiten el uso terciario correspondientes a los
servicios de restaurantes y cafeterias y moteles de carreteras.

c) Se admiten estaciones de servicio y de suministro de
carburante.

Il. Usos prohibidos.
No se admiten los usos no contemplados expresamente en
el epigrafe anterior, y en especial, los usos industriales.

lll. Accesos privados.

Las normas concernientes a los viales de titularidad
publica se contienen en el apartado 4.16 de estas ordenanzas.

Los accesos y viarios interiores de las parcelas deberan
realizarse con materiales y criterios congruentes con los de la
urbanizacion del poligono.
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IV. Acometidas a las redes de servicios pdblicos.

Todas las edificaciones deberan entroncar a las redes de
servicios publicos. Como minimo deberan preverse las
acometidas a la red de agua potable, de saneamiento, de
distribucion de electricidad y telefonia.

V. Dimensiones minimas de parcelacion.

Las parcelas tendran como parametros minimos una
superficie de seiscientos metros cuadrados (600 m?), y una
longitud de fachada no menor de veinte metros (20 m.).

VI. Retranqueo de las edificaciones a viales.
Las edificaciones podran alcanzar la linea de fachada.

VIl. Retranqueo de la edificacidn respecto de los
propiedades.

La separacion de las edificaciones respecto de los
espacios libres publicos, solares destinados a dotaciones y
linderos con otras propiedades sera de cuatro metros (4,00 m)
como minimo.

VIIl. Ocupacién de parcela.

a) Las edificaciones deberan construirse en el interior de
las bandas definidas en los epigrafes VI y VIl anteriores.

b) La ocupacion maxima del suelo no excedera del
ochenta por ciento (80 por 100) de la superficie del solar.

IX. axi :

a) La altura de la edificacion no debera exceder de dos (2)
plantas, es decir, baja y una (B + 1).

b) Se permite una (1) planta de sétano, o semisétano.

¢) La altura de la edificacion no debera exceder de ocho
metros (8,00 m) sobre la rasante de la via a la que dé frente la
edificacion en la proyeccion del punto medio de la fachada sobre
ella.

d) Sobre dicha altura (Sobrepasandola) se permiten las
vertientes de la cubierta, con pendiente inferiores al cincuenta
por cien (50 por 100), antepechos, antenas, etc.

X. Aspecto exterior de las edificaciones.

a) Las edificaciones deberan presentar unos acabados
coherentes con el lugar y las construcciones vecinas.

b) Los cerramientos de solar deberan estar debidamente
tratados al exterior. La altura maxima de los cerramientos de
fabrica no excedera de un metro cincuenta centimetros (1,50 m),
sin perjuicio de completarlos con setos vegetales, enrejados,
etc., por encima de dicha altura.

XI. Plazas de aparcamientos.
Habra de preverse en el interior del solar una plaza de
aparcamiento por cada 200 m? de superficie construida.

XIl. Espacios libres de solar.
El espacio libre de parcela debera estar ajardinado y
urbanizado.

Xl Edifi X

La edificabilidad total de la zona de equipamiento comercial
no podra exceder de 2.706 m?, equivalente a una edificabilidad
media de 0,842 m#m?).
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La superficie construida computable, a estos efectos, sera
igual a la suma de las superficies de techo (o de “forjado”) de
cada nivel de la edificacion, con las siguientes deducciones:

12. Las superficies construidas de techo con altura libre
inferior a un metro cincuenta centimetros (1,50 m).

2. Las superficies construidas en sétanos y semisétanos.

3% Las superficies construidas de techo en balcones y
terrazas con fondo inferior a un metro (1,00 m).

En su caso, si se sobrepasase este fondo, computara la
superficie que le excediere.

4 Las superficies construidas de techo no cerradas en
Planta Baja.

TITULO IV: NORMAS RELATIVAS A LAS ZONAS
EDIFICABLES PARA DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES DE

TITULARIDAD PUBLICA.

4.12.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA S,DE
EQUIPAMEINTO SOCIAL.

La zona destinada al establecimiento del equipamiento social
obligado por el reglamento del suelo se ha localizado en el angulo
Suroeste del sector, junto al parque deportivo, dando fachada a una
de las dos calles perpendiculares a la carretera de Villena.

La normativa especifica que regula los usos y edificacion,
que desarrolla el apartado 2.3 de las NN.UU. del Programa de
Actuacion Urbanistica es:

I. Usos admitidos.
Se admiten los usos sanitarios,
administrativos.

asistenciales vy

1l. Usos prohibidos.
No se admiten los usos no contemplados expresamente en
el epigrafe anterior, los usos lucrativos de cualquier indole.

IIl. Accesos privados.

Las normas concernientes a los viales de titularidad
publica se contienen en el apartado 4.16 de estas ordenanzas.

Los accesos y viarios interiores de las parcelas deberan
realizarse con materiales y criterios congruentes con los de la
urbanizacion del poligono.

V. i 3

Todas las edificaciones deberan entrocar a las redes de
servicios publicos. Como minimo deberan preverse las
acometidas a la red de agua potable, de saneamiento, de
distribucion de electricidad y telefénia.

V. Di . s in.
La parcela sera indivisible, con 3.300 m? de superficie.

V1. Retranqueo de las edificaciones a viales.

Las edificaciones podran alcanzar la linea de fachada.

VIl. Retranqueo de la edificacién respecto de los
espacios libres publicos y de los linderos con otras
propiedades.

a) La separacion de las edificaciones respecto de los
espacios libres publicos, solares destinados a dotaciones y
linderos con otras propiedades sera de cuatro metros (4,00 m)
como minimo.

b) En el supuesto de construccion conjunta con las
instalaciones del parque deportivo podra adosarse a ellas.

VIIl. Separacién entre edificaciones situadas en el
mismo solar.

La separacion de las edificaciones dentro del mismo solar
sera de siete metros (7,00 m) como minimo.

IX. Ocupacién de parcela.

a) Las edificaciones deberan construirse en el interior de
las bandas definidas en los epigrafes VI y VIl anteriores.

b) La ocupacién maxima del suelo no excedera del setenta
por ciento (70 por 100) de la superficie del solar.

IX. Altura maxima de las construcciones.

a) La altura de la edificacion no debera exceder de dos (2)
plantas, es decir, baja y una (B + 1).

b) Se permite una (1) planta de sétano, o semisétano.

c) La altura de la edificacion no debera exceder de diez metros
(10,00 m) sobre la rasante de la via a la que dé frente la edificacion en
la proyeccion del punto medio de la fachada sobre ella.

d) Sobre dicha altura (Sobrepasandola) se permiten las
vertientes de la cubierta, con pendientes inferiores al cincuenta
por cien (50 por 100), antepechos, antenas, etc.

X. .

a) Las edificaciones deberan presentar unos acabados
coherentes con el lugar y las construcciones vecinas.

b) Los cemamientos de solar deberan estar debidamente tratados al
exterior. La altura méxima de los cerramientos de fabrica no excedera de
un metro cincuenta centimetros (1,50 m), sin perjuicio de completarios con
setos vegetales, enrejados, etc., por encima de dicha altura.

XI._Plazas de aparcamientos.
Habra de preverse en el interior del solar una plaza de
aparcamiento por cada 200 m? de superficie construida.

XIl. Espacio solar.
El espacio libre de parcela debera estar ajardinado y
urbanizado.

Xl Edificabilidad.

La edificabilidad total de la zona calificada como
equipamiento social no podra exceder de 3.300 m? construidos.

La edificabilidad sera, pues, de 1,00 m?*m?.

La superficie construida computable, a estos efectos, sera
igual a la suma de las superficies de techo (o de “forjado”) de
cada nivel de la edificacion, con las siguientes deducciones:

12, Las superficies construidas de techo con altura libre
inferior a un metro cincuenta centimetros (1,50 m).

22 Las superficies construidas en sétanos y semisotanos.

32. Las superficies construidas de techo en balcones y
terrazas con fondo inferior a un metro (1,00 m).

En su caso, si se sobrepasase este fondo, computara la
superficie que le excediere.

4° Las superficies construidas de techo no cerradas en
Planta Baja.

4.13.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA D, DE
PARQUE DEPORTIVO.

La zona D, destinada al establecimiento del parque
deportivo obligado por el reglamento del suleo se ha localizado
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en el angulo Suroeste del sector, junto al equipamiento social y
separado parcialmente por la zona verde de los terrenos del
suelo no urbanizable con los que limita por el oeste.

La normativa especifica que regula los usos y edificacion,
que desarrolla al apartado 2.3 de las NN.UU. del Programa de
Actuacion Urbanistica es:

|. Usos admitidos.
Se admite cualquier uso deportivo y los propios de los
espacios libres publicos.

Il. Usos prohibidos.
No se admiten los usos no contemplados expresamente en
el epigrafe anterior, los usos lucrativos de cualquier indole.

lll. Accesos privados.

Las normas concernientes a los viales de titularidad
publica se contienen en el apartado 4.16 de estas ordenanzas.

Los accesos y viarios interiores de las parcelas deberan
realizarse con materiales y criterios congruentes con los de la
urbanizacién del poligono.

V. A s fn 3 .
En el supuesto de preverse alguna edificacion debera
entroncar a las redes de servicios publicos.
Como minimo deberan preverse las acometidas a la red de
agua potable, de saneamiento, de distribucién de electricidad y
telefonia.

V. Dimensiones minimas de parcelacién.
La parcela sera indivisible, con 6.526 m? de superficie.

VI. Retranqueo de la posible edificacién respecto de la

a) Los retranqueos de la edificacion seran de cuatro
metros (4,00 m) como minimo.

b) En el supuesto de construcciones conjuntas con el
equipamiento social, las instalaciones del parque deportivo
podran adosarse.

VII. Separacién_entre edificaciones situadas en el
mismo solar.

La separacion de las edificaciones dentro de la misma
parcela sera de siete metros (7,00 m) como minimo.

VIIl. Ocupacién de parcela.

a) Las edificaciones deberan construirse en el interior de
las bandas definidas en el epigrafe VI anterior.

b) La ocupacién maxima del suelo no excedera del
cincuenta por ciento (50 por 100) de la superficie del solar.

IX. Altura maxima de las construcciones.

a) La altura de la edificacion no debera exceder de una (1)
planta, es decir, planta baja (B ).

b) La altura de la edificacion no debera exceder de diez metros
(10,00 m) sobre la rasante de la via a la que dé frente la edificacion en
la proyeccion del punto medio de la fachada sobre ella.

c) Sobre dicha altura (Sobrepasandola) se permiten las
vertientes de la cubierta, con pendiente inferiores al cincuenta
por cien (50 por 100), antepechos, antenas, etc.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

X. $

a) Las edificaciones deberan presentar unos acabados
coherentes con el lugar y las construcciones vecinas.

b) Los cerramientos de solar deberan estar debidamente
tratados al exterior. La altura maxima de los cerramientos de
fabrica no excedera de un metro cincuenta centimetros (1,50 m),
sin perjuicio de completarlos con setos vegetales, enrejados,
etc., por encima de dicha altura.

XI. Plazas de aparcamientos.
Habra de preverse en el interior del solar una plaza de
aparcamiento por cada 200 m? de superficie construida.

XIl. Espacios libres de solar.
El espacio libre de parcela debera estar ajardinado y
urbanizado.

Xl Edificabilidad.

La edificabilidad total de la zona calificada como
equipamiento social no podra exceder de 3.263 m?, construidos.

La edificabilidad sera, pues, de 0,50 m*m?.

La superficie construida computable, a estos efectos, sera
igual a la suma de las superficies de techo (o de “forjado”) de
cada nivel de la edificacion, con las siguientes deducciones:

12. Las superficies construidas de techo con altura libre
inferior a un metro cincuenta centimetros (1,50 m).

2, Las superficies construidas de techo no cerradas en
Planta Baja.

4.14.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA V,
RESERVADA PARA EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

La reserva de espacios libres debera desarrollarse en el
proyecto de urbanizacion de la unidad de ejecucion de modo que
al menos un 50 por 100 de su superficie se plantara con
especies arbdrea de porte alto.

4.15.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA |,
RESERVADA PARA LA CONSTRUCCION DE ESTACION DE
BOMBEO DE LAS AGUAS RESIDUALES DEL SECTOR.

La zona |, de 338 m?, de superficie, situada al Sur del
sector, entre suelos calificados como espacios libres, se destina
a la instalacion de bombeo de las aguas residuales del sector
hasta la red general local.

La normativa de aplicacion sera la misma que para los
espacios libres, en las areas que no ocupen las indicadas
instalaciones.

4.16.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN
RELACION CON LAS VIiAS PUBLICAS.

Las condiciones técnicas de las obras en relacion con las
vias publicas deberan ajustarse a las especificaciones indicadas
en el Estudio Econémico Financiero del Plan Parcial.

Para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion seran de
aplicacion los pliegos generales de prescripciones técnicas de
las distintas compafiias suministradoras de servicios.

Seran de aplicacion supletoria las instrucciones del
Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente y
las Normas Tecnologicas de Edificacion.

Murcia, 28 de enero del 2000.—EI Director General de
Ordenacion del Territorio y Vivienda, Rafael Amat Tuduri.
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Consejeria de Politica Territorial y Obras
Publicas

1813 Anuncio de adjudicacién de contrato de obra
nueva.

1.- Entidad adjudicadora.

a) Organismo: Consejeria de Politica Territorial y Obras
Publicas.

b) Dependencia que tramita el expediente: Servicio de
Contratacion.

c) Nimero de expediente: 03/01/99/0074.

2.- Objeto del contrato.

a) Tipo de contrato: Obra nueva.

b) Descripcion del objeto: Refuerzo firme MU-603. Tramo:
Cruce MU-604 a cruce MU-602. P.K. 17,850 al 27,000.

c) Boletin Oficial y fecha de publicacion del anuncio de
licitacion: B.O.R.M. 21/12/99.

3.- Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacién.
a) Tramitacioén: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

¢) Forma: Subasta.

4.- Presupuesto base de licitacion.
Importe total: 139.574.792 pesetas (838.861 euros).

5.- Adjudicacién.

a) Fecha: 7/2/2000.

b) Contratista: Construcciones Ruiz Aleman, S.A.

c) Nacionalidad: Espafiola.

Lo que se hace publico de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 94 de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas y en el articulo 119 de su Reglamento.

Murcia, 7 de febrero de 2000.—EI Secretario General,

Antonio Sanchez-Solis de Querol.
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Numero 12220
YECLA
ANUNCIO

El Exemo. Sr. Consejero de Politica Territorial y
Obras Pblicas, con fecha 18 de agosto de 1994, aprobé de-
finitivamente ¢l Plan Parcial Industrial "Las Teresas", de
este término municipal, habiéndosc publicado la correspon-
dicnte Orden Resolutoria en el "Boletin Oficial de la Re-
gion de Murcia” nimero 211, de 13 de septicmbre de 1994,
y constando ¢n cl anuncio publicado los recursos proceden-
tes contra la misma.

En cumplimiento de lo establecido en el punto tercero
de dicha Orden Resolutoria, y de conformidad con lo dis-
pucsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/85, reguladora de las
bases det Régimen Local, s¢ publican integramente las Or-
denanzas Reguladoras de la Normativa Urbanistica del Plan
Parcial de referencia, haciendo saber que entrardn en vigor
una vez transcurra ¢l plazo de quince dias hébiles previsto
en el articulo 65.2 del mencionado texto legal.

Ord Reguladoras

Normativa Urbanistica Plan Parcial Industrial "Las
Teresas"

Titulo I. Introduccion

icacion. Las pre-
sentes Ordenanzas tienen por objeto el desarrollo y amplia-
cion de las Normas Urbanisticas del Ptan General de Orde-
nacion de Yecla, en relacién con el Sector S.U.P.1.-7 del
Suelo Urbanizable Programado delimitado en los planos del
presente Plan Parcial.

Estas Ordenanzas se aplicarin a todo tipo de actividad
constructora y edificatoria y al uso de las edificaciones y es-
pacios libres publicos y privados, comprendidos dentro de
los limites establecidos en el Plan Parcial.

Articulo 1.2.—Normas urbanisticas. [.as Normas Ur-
banisticas del Plan General de Ordenacién del término mu-
nicipal de Yecla sc consideran parte integrante de estas Or-
denanzas en todas aquellas regulaciones de cardcter general
que le alecten, aunque no se incluyan en este documento.

Articulo |.3.—Reclacién con g
prescripeiones de las presentes Ordenanzas estin vinculadas
a la legislacion vigente, especialmente a la Ley del Régi-
men del Suclo y Ordenacién Urbana, aprobada por Real
Decreto Tegislativo 1/1992, de 26 dc junio. que deberd con-
siderarse como supletoria en los aspectos no previstos de
esta Ordenanza.

Articulo |.4.—Desarrollo de las s. Desde el
punto de vista de sus funciones, las presentes Ordenanzas
regulan la actividad edificatoria en el dambito de este Plan
Parcial.

Se incluyen bajo este concepto dos tipos de Ordenan-
zas: Ordenanzas generales y Ordenanzas particulares.

l.as Ordenanzas generales son regulaciones comuncs a
actuaciones cdificatorias diversas, que precisan de clemen-
tos urbanifsticos analogos. s

Las Ordenanzas particulares establecen las limitacio-
nes que presentan los elementos urbanisticos en cada una de
las zonas cstablecidas.

Titulo II. Ordenanzas Generales. Régimen urbanistico
del suelo

Articulo 2.1.—Licencias y obras, Para todas las obras
que se Ileven a cabo dentro de los limites del presente Plan
Parcial, habrd de obtenerse licencia municipal con arreglo a
las Normas y procedimientos vigentes actualmente en el
municipio, solicitada por ¢l propietario o un representante
legal.

Toda clase de construcciones, tanto fundamentales
como accesorias, se hardn con la direccién de Técnicos fa-
cultativos competentes y con 1os requisitos municipales y
gencrales que a tal efecto sc fijan.

Articulo 2.2 ---Usos del suclo. De acuerdo con lo esta-
blecido cn ¢l plano de Zonificacién, se fijan los siguicntes
usos del suelo:

a) Zona 5.1 industrial de superficic reducida: Se admi-
ten industrias de todas las categorias definidas en el articulo
3.3.15 de la Normativa Urbanistica del Plan General vigen-
te, y de las categorias I, TI, TIT y IV de la Normativa incluida
en la Modificacién nimero 8, actualmente cn via de trami-
tacion, articulo 3.2.102. capitulo II, titulo 1T1. Su normativa
de uso edificacion especificos se desarrolla en ¢l titulo 11,
articulo 3.2.

b) Zona 5.2 industrial de superficie media: Se admiten
industrias de todas las categorias definidas en el articulo
3.3.15 de la Normativa Urbanistica del Plan General vigen-
te, y de las categorias 1. IL TIL, IV y V, de la Normativa in-
cluida en la Modificacion ndmero 8, actualmente en vias de
aprobacion. Su normativa de uso y edificacién especificos
se desarrolla en el titulo I11, articulo 3.3.

¢) Zona comercial: Se admiten actividades de venta de
productos, exposiciones, bares, cafeterfas, restaurantes,
etec. Su normativa de uso y edificacion especificos se desa-
rrolla en el titulo 111, articulo 3.4.

d) Zona de equipamiento social: Se destinara a guarde-
ria, centro sanitario, local de reunién de propietarios, etc. Su
normativa de uso y edificacion especificos se desarrolla en
el titulo IIL, articulo 3.5.

¢) Zona deportiva: Albergard, junto a campos de de-
portes, las instalaciones complementarias como vestuarios,
bar, almacenes de servicios, ete. Su normativa de uso y edi-
ficacion especificos se desarrolla en ¢l titulo IT1, articulo 3.6.

) Zona verde: No admitird edificacién alguna, excepto

las ipstalaciones vinculadas a la conservacion, uso y mante--

nimicnto de la zona verde, y su destino es la plantacion de
cspecies vegetales. Su normativa de uso y edificacién espe-
cificos se desarrolla en cl titulo 11, articulo 3.7.

Dentro de estas categorias sélo se admitirdn las situa-
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ciones compatibles con las especificadas en ¢l articalo 3.3.6
del vigenie P.G.O.U. y en ¢l articulo 3.2.103 de la Modifi-
cacion ndamero 8 del P.G.O.U.

Articulo 2.3.—Proyecto de urbanizacion. Los proyec-
1os de urbanizacion establecerdn a tenor de lo dispuesto cn
¢l articulo 92 de la Ley del Suelo, los planos destallados de
todas las obras y servicios que se estimen necesarios para
llevar a la prictica ¢l Plan Parcial. no pudiendo modificar
las previsiones del plancamiento que desarrollan, sin perjui-
cio de que pucdan cfectuar las adaptaciones exigidas por la
cjecucion material de las obras, asi como una adaptacion
definitiva al terreno de la red viaria propuesta.

Asimismo. estardn de acuerdo con las Normas de ur-
banizacion del Plan General de Ordenacion de Yeela. Y ha-
brin de refertrse al dmbito completo de cada una de las eta-
pas en las que se ha prorrogado la presente actuacion.

LLos proyectos de urbanizacion establecerdn asimismo
las condiciones en que habrin de ser electuadas las acome-
tidas a las distintas redes de servicios del drcas: Agua, elec-
tricidad, saneamicento y (elefonia. Estas condiciones tendrdn
el cardcter de normas adicionales a las presentes Ordenan-
zas.

trucciones con las que figuran cl el plano correspondiente
de este Plan Parcial Industrial, con los reajustes que puedan
establecerse en ¢l Proyecto de Urbanizacion.

. Las alincaciones y rasantes son obligatorias cn todo el
poligono, por [o que no podra llevarse a cabo ninguna cons-
truccion sin que. sobre ¢l terreno, hayan sido previamente
fijadas por los Servicios Téenicos Municipales.

La cdificacion
serid exenta, observindose las caracteristicas y determina-
ciones contenidas en las siguientes Ordenanzas.

Las viviendas para personal de vigilancia podrin ser
aisladas. adosadas ¢ integradas en la respectivas instalacion
industrial. Salvo en el caso de industrias pertenecientes a la
categoria V, exclusivamente admitirdn viviendas aisladas
para ¢l personal de vigilancia.

‘Titulo 1. Ordenanzas particulares

i : S zonas, El scctor objeto de
este Plan Patcial. regulado por las presentes Ordenanzas, se
ha dividido en diversas zonas o elementos diferenciales des-
de ¢l punto de vista de sus usos principales:

A.—Zona 5.1 Industrial de superficic reducida.
B.—Zona 5.2 Industrial de superficie media.
C.—Equipamiento comercial.
D.—Equipamicento social.

E.—Parque deportivo.

F.—Zona verde, sistema de espacios libres.

Todas cllas lo serdn con cardcter general. cualquicra
que sea la ctapa, o el poligono en el que se encucntren y s¢
cncuentran rotuladas con c¢sa clave cn ¢l plano de
Zonificacion que figura en la documentacion grafica del
presente Plan Parcial.

El uso dominante en cl sector, tal y como imponc el
articulo 2.3.7 de fa Normativa Urbanistica del Plan General,
es ¢l industrial.

A continuacion sc expresan para cada una de ellas las
diferentes condiciones de dominio, uso, cardcter, definicio-
nes, limitaciones, etc. y en general, todas aquellas determi-
naciones precisas para la mejor identificacion y concrecion
de la zona.

El tipo de edificacion para csta zona serd el industrial con
las siguientes caracteristicy

I. Edificacién aislada por los cuatro costados.

2. El uso dominante y exclusivo es el industrial de los
tipos: I, 11y HI definidos en el articulo 3.3.15 de la Norma-
tiva Urbanistica del Plan General vigenie, y de los I IT Il y
IV, del articuto 3.2.102 de la Normativa modificada, actual-
mente en tramite de aprobacion.

3. La parcela minima se fija en 1.000 metros cuadra-
dos. tendrd una forma tal que permita inscribir en su interior
un circula de 20 ml., contando con una fachada minima a
vial de uso y dominio publico de 20 m.

4. El porcentaje maximo de ocupacion por parcela se
fija en un 70%.

5. La separacion minima de la edificacion a los linde-
ros de la parcela, serdn de: 7,50 ml. en el frente del vial y de
4,00 ml. cn los restantes.

6. La altura médxima serd de 8,00 ml.; si se tuvicse que
aumentar la altura de la cdificacién por exigencias del uso,
sc deberd justificar suficientemente ante la Administracién.

7. La cdificabilidad mdxima ncta seria: 1,4 m%m?.

8. Se podra permitir que las parcelas sc agrupen o se
dividan sicimpre que respeten los minimos exigidos. La par-
cela resultante estard sujeta a todos los condicionantes del
Plan.

9. En el interior de cada parcela, se deberd.prever una
plaza de aparcamiento por cada 200 m? de edificacion. La
superficie de aparcamiento minima por plaza, incluyendo la
parte proporcional de accesos, no serd nunca inferior a 20 m2,

10. Condiciones de uso:

a) Almacencs.

b) Comercial concentrado.

¢) Oficinas al servicio de la industria.

d) Deportivo.

e) Estactones de servicio.

1) Vivienda, limitada a una unidad por uso principal
adscrito al personal de vigilancia del establecimiento.

El tipo de edificacién para csta zona serd cl industrial
con las siguientes caracleristicas:

1. Edificacion aislada por los cuatro costados.

2. El uso dominante y exclusivo es el industrial de los
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tipos: I, 11 y 111 definidos en el articulo 3.3.15 de la Norma-
tiva Urbanistica del Plan General vigente, y de los I, 11, IT1,
[V y V. del articulo 3.2.102 de la Normativa modificada,
actualmente en triamite de aprobacion.

3. La parcela minima se fija en 3.000 m?, tendrd una
forma tal que permita inscribir en su interior un circulo de
28 ml. de didmetro, contando con una fachada minima de
28 m. a vial de uso y dominio publico de 28 m.

4. El porcentaje mdximo de ocupacién por parcela sc
(tja en un 53%.

5. La separacion minima de la edificacién a los linde-
ros de la parcela, serdn de: 7,50 ml. en el frente del vial y de
4.00 ml. en los restantes.

6. La altura mdxima serd de: 8,00 ml.; si se tuviese que
aumentar la altura de la edificacion por exigencias del uso,
se deberd justificar suficicntemente ante la Administracion.

7. La cdificabilidad maxima neta serd: 0,53 m#m2.

8. Sc podrd permitir que las parcelas se agrupen o se
dividan sicmpre que respeten los minimos exigidos. La par-
cela resultante estard sujeta a todos los condicionantes del
Plan.

9. En ¢l interior de cada parcela, se deberd prever una
plaza dc aparcamiento por cada 200 m? de edificacion. La
superficie de aparcamiento minima por plaza, incluyendo la
parte proporcional de accesos no serd nunca inferior a 20 m2,

[0. Condiciones dc uso:

a) Almacenes.

b) Comercial concentrado.

¢) Oficinas al servicio de la industria.

d) Deportivo.

¢) Estactones de servicio.

) Vivienda, limitada a una cantidad por uso principal
adscrito al personal de vigilancia del establecimiento.

‘ulo 3.

1. Edificacion aislada por los cuatro costados.

2. Incluye cstablecimicnto de exposicién y venta de
productos, bares, cafelerias, restaurantes, etc.

3. La parcela minima sc [ija en 500 m2,

4. El porcentaje maximo de ocupacién por parcela sera
del 709%.

5. La separacion minima de la edificacion a los lindes
de ta parcela serd de 7,50 mi. en el [rente de vial y de 4 ml.
en los restantes.

6. Altura maxima de 8 ml., si se tuvicse que aumentar
la altura de la edificacion por exigencias del uso, se debera
justificar suficientemente ante la Administracion.

7. Ediflicabilidad maxima neta: 1.4 m¥m?.

8. Se podrd permitir que las parcelas se agrupen o se
dividan siempre que respeten los minimos exigidos. La par-
cela resultante estard sujeta a todos los condicionantes del
Plan.

1. Edificacién aislada por los cuatro costados.

2. Incluye destinos de guarderfa, centro sanitario, local
de reunién de propietarios de parcelas, actividades sindica-
les, etc.

3. La parcela minima se fija en 500 m2.

4. El porcentaje maximo de ocupacién por parcela serd
del 80%.

5. La separacion minima de la edificacién a los lindes
de la parcela serd de 7,50 ml. en cl frente de vial y de 4 ml.
cn los restantes.

6. Altura mdxima de 8 ml., si se tuviese que aumentar
la altura de la edificacién por exigencias del uso, se deberd
justificar suficientemente ante la Administracion.

7. Edificabilidad maxima neta: 1.6 m?/m?2.

8. Se podrd permitir que las parcelas s¢ agrupen o s¢
dividan siempre que respeten los minimos exigidos. La par-
cela resultante estard sujeta a todos los condicionantes del
Plan.

—Z0] ipamiento deport;

1. Edificacién aislada por los cuatro costados.

2. Albergara, junto a campos de deportes e instalacio-
nes deportivas, todas aquellas otras complementarias, como
vestuarios, bares, etc.

3. La separacion minima de la edificacion a los lindes
de la parcela serd de 10 ml. en el frente del vial y 5 ml. en
los restantes.

4. Dadas las peculiaridades de las instalaciones depor-
tivas no se fijan condiciones de edificabilidad, a excepcion
de la altura médxima limitada a 8 ml., si se tuviese que au-
mentar la altura de la edificacion por exigencias del uso sc
debera justificar suficientemente ante la Administracion.

rticulo 3.7,—Zona v Si 2 2

1. Sé6lo se permiten instalaciones vinculadas a la con-
servacion, uso y mantenimiento de la zona verde.

2. En esos casos la altura maxima viene limitadaa 5 ml.

3. Dichas instalaciones deberin separarse de los lindes
10 ml. al frente del vial y 5 ml. en los restantes.

Yecla a 27 de septicmbre de 1994.—La Alcaldesa, M.*
Cristina Soriano Gil.
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11626 Aprobacién definitiva del Plan Parcial del
Sector «Las Artesillas/Las Teresas».

En cumplimiento de lo previsto en los artfculos
70.2 de la Ley 7/1985, reguladora de las bases el Régi-
men Local y 151 de la Ley 1/2001, del Suelo de la Re-
gién de Murcia se hace publico lo siguiente:

1.2 Acuerdo ptado por la Comisién de Gobier-
no en sesion celebrada el dia 31 de julio de 2003, so-
bre aprobacién definitiva del Plan Parcial del Sector
“Las Artesillas/Las Teresas”.

“(...) Aprobar definitivamente el Plan Parcial del
Sector «Las Artesillas/Las Teresas», conforme al ‘Do-
cumento Refundido para la aprobacién definitiva’, pre-
sentado con fecha 26 de junio de 2003 por la mercantil
promotora del Plan Parcial, Lacarra Gestiéon Inmobilia-
ria, S.L."

2.2 indice de documentos del Plan Parcial “Las
Artesillas/Las Teresas”.

1. Memoria Justificativa

1.- Informacién Urbanfstica.

1.1.- Objeto y antecedentes.

1.2.- Estado actual.

1.2.1.- Caracter(sticas naturales del territorio.

1.2.2.- Usos, edificaciones e infraestructuras exis-
tentes.

1.2.3.- Estudio de la estructura de la propiedad del
suelo.

1.2.4.- Planeamiento urban(stico y marco legal vi-
gentes.
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1.3.- Planeamiento urbanfstico y marcos legal vigentes.
2.- Propuesta.

2.1.- Justificacién de la procedencia de su formulacién.
2.2.- Objetivos y criterios de la ordenacién.

2.3.- Descripcién y justificacién de la propuesta.
2.3.a) Delimitacién del Sector

2.3.b) Ordenacién pormenorizada del sector.

A.- Sefialamiento de alineacién y rasantes.

B.- Uso y tipologfa de la edificacion.

C.- Delimitacién de Unidad de Actuacién y estable-
cimiento del Sistema de Actuacion.

2.3.c) Reglamentacién del uso, aprovechamiento y
condiciones higiénico-sanitarias y estéticas.

2.3.d) Justificacién del aprovechamiento del sector.

2.8.e), f), y g) Sefialamiento y fijacién de reservas
dotacionales publicas.

2.3.h) Trazado y caracter(sticas de la red de comu-
nicaciones.

2.8.i) Infraestructuras y servicios urbanos.
2.3.j) Evaluacién econémica.

2.3.k) Plan de Actuacién.

2.1.- Conclusién y hoja de firmas.

11. Planos de Informacion (1): 1.1, 1.2.1, 1.2.1.1,, 1.2.2,
1.2.3,1.3.1,1.3.2,1.3.3,1.4.1,1.4.2,1.4.3.

1I. Planos de Ordenacion (O): 0.1, 0.2, 0.2.1, 0.3,
0.4, 0.5.1, 0.5.2, 0.5.3, 0.5.4, 0.6.1, 0.6.2, 0.6.3,
0.6.3.1.

1V. Normativa Urbanlstica.

V. Plan de Actuacion.

1. Etapas de desarrollo previstas.

2. Plazos de ejecucién previstos,

3. Modo de conservacion de instalaciones y servicios
VI. Evaluacion Econdmica.

1. Carécter publico o privado de las inversiones
previstas.

2. Evaluacion econémica de las obras de urbani-
zacién correspondientes a la estructura general y orga-
nica del territorio.

3. Carga de urbanizacién y costes de implantacién
de costos de conexién con las infraestructuras genera-
les o de ampliacién y refuerzo de las existentes.

4. Valoracién del suelo sin urbanizar.

5. Justificacién de la viabilidad econémica del de-
sarrollo del Plan Parcial.

3.2 Normativa urbanistica del Plan Parcial “Las
Artesillas/Las Teresas”

“La presente Normativa Urbanfstica reglamenta de
forma precisa el uso y condiciones urbanfsticas de los te-
rrenos y edificaciones de su dmbito, distinguiendo entre:

Normas Generales, conceptos y terminolog(a.
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Normas de Proteccién de valores culturales y am-
bientales.

Normas de Gestion, sistemas y plazos de actuacion.

Normas de Urbanizacién, condiciones y niveles de
calidad.

Normas de Edificacion de cada zona sefialando
estandares de calidad segun las determinaciones del artlcu-
lo 123 d) de la Ley 1./2.001 del suelo de la Regién de Murcia.

En consecuencia, en el presente documento se
incluye la normativa de forma ordenada y atendiendo al
esquema establecido en la legislacién.

[NDICE DE LA NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO I. NORMAS GENERALES, CONCEPTOS Y TERMINO-
LOGIA

SECCION I. ASPECTOS GENERALES

ART. 1.- OBJETO

ART. 2 - CONTENIDO DEL DOCUMENTO
ART. 3 VIGENCIA Y EFECTIVIDAD

ART. 4.- AMBITO

ART. 5.- MODIFICAGION DEL DOCUMENTO
ART. 6 - GRAFISMOS

ART. 7- INTERPRETACION Y PREVALENCIA
SECCION Il. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA
ART 8- CLASES DE USOS

ART. 9.- CARACTER DE LOS USOS

ART. 10.- DEFINICIONES

SECCION IIl. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
ART. 11 - CLASIFICACION DEL SUELO

ART. 12.- SISTEMAS GENERALES

AR

=

13.- CALIFICACION DEL SUELO

AR

14.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS TERCIARIOS,
EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES Y DE PUBLICA
CONCURRENCIA

ART. 15- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS
INDUSTRIALES, ALMACENAMIENTO Y PRODUCCION

ART. 16.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO DE
APARCAMIENTO DE VEHICULOS

ART. 17 - REGIMEN DE SUELO Y LA EDIFICACION
ART. 18.- PARCELACION Y PARCELA MINIMA
ART. 19 - URBANIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

ART. 20.- PARAMETROS URBANISTICOS GENERALES DE LA
ORDENACION
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CAPITULO Il. NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CUL-
TURALES Y AMBIENTALES

ART. 21.- CALIDAD Y MANTENIMIENTO DE LOS ESPACIOS
PUBLICOS

ART. 22 - CALIDAD DE LAS EDIFICACIONES

ART. 23 - CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA PARA PERSONAS
CON MOVILIDAD REDUCIDA

ART. 24 - PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
ART. 25.- AFECCIONES ARQUEOLOGICAS

CAPITULO lll. NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE
ACTUACION

ART. 26.- DELIMITACION DE UNIDAD DE ACTUACION

ART. 27 - ESTABLECIMIENTO DE SISTEMA DE AGTUAGION

ART. 28 - PLAZOS DE DESARROLLO DE LA UNIDAD DE AC-
TUACION

CAPITULO IV. NORMAS DE URBANIZACION, CONDICIONES Y
NIVELES DE CALIDAD

ART. 29.- AMBITO DE APLICACION Y CRITERIOS GENERALES
ART.30.- INTERPRETACION DE LAS NORMAS DE URBANIZACION
ART. 31.- SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

ART. 32.- RECEPCION DE LA URBANIZACION

ART. 33 - OTRAS CONDICIONES PARA EL PROYECTO DE UR-
BANIZACION

CAPITULO V. NORMAS DE EDIFICACION
ART. 34 - ALINEACIONES OFICIALES
ART . 35 - ALINEACIONES MAXIMAS DE LA EDIFICACION
ART. 36.- RASANTES
ART. 37.- SUPERFICIE EDIFICABLE
ART. 38 - APROVECHAMIENTO URBANISTICO
ART. 39.- ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS DE LA EDIFICACION
ART 40 - SOTANOS Y SEMISOTANOS
ART. 41.- ENTREPLANTAS
ART 42 - CUBIERTAS
ART. 43.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA CUBIERTA
ART. 44 - MEDIANILES

ART. 45.- VUELOS Y CUERPOS ENTRANTES SOBRE LINEA DE
FACHADA

SECCION |. NORMAS PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL
PUBLICO

ART. 46.- AMBITO
ART. 47 - POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
ART. 48.- OCUPACION DE PARCELA

ART_ 49 - USOS DE LA EDIFICACION

ART. 50 - SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA

ART. 51.- NOMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE LA EDIFICACION
ART. 52.- CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICAGION

ART. 53 - OTRAS CONDICIONES

ART. 54 - CONDIGIONES PARTICULARES POR AMBITOS DE
ORDENACION DE LAS DOTACIONES

SECCION IIl. NORMAS PARTICULARES DE LOS USOS INDUSTRIAL,
HOTELERO, COMERCIAL Y RESTO DE USOS COMPATIBLES

ART. 55- AMBITO

ART. 56.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

ART. 57 - OCUPACION MAXIMA DE PARCELA

ART. 58 - EDIFICABILIDAD NETA Y SUPERFICIE EDIFICABLE
MAXIMA

ART. 59 - NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE LA EDIFICACION

ART. 60.- DOTACION DE APARCAMIENTOS INTERIORES

ART. 61.- RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION

ART. 62 - FACHADAS

ART. 63.- CARPINTERIAS
ART. 64 - CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS

SECCION IIl. FICHA DE LA NORMATIVA URBANISTICA PARTI-
CULAR DEL SECTOR LAS ARTESILLAS / LAS TERESAS

CAPITULO |

Normas generales, conceptos y terminologia

Seccion |
Aspectos generales

Articulo 1.- Objeto

La presente Normativa tiene por objeto regular lo
concerniente a las determinaciones urbanfsticas del
Sector “Las Artesillas / Las Teresas" de Yecla, Murcia.
Estas determinaciones son complementarias de las
que establece con carécter general el Plan General vi-
gente y concretan para dicho dmbito las determinacio-
nes de carécter normativo.

En todos los aspectos no regulados expresamen-
te en el presente documento serdn de aplicacién subsi-
diaria las determinaciones del Plan General de Orde-
nacién Urbana vigente. En concreto, se remite al Tftulo
Ill. Normas generales de edificacién de la Normativa Ur-
ban(stica del Plan General vigente.

Articulo 2.- Contenido del documento

El alcance normativo del Plan Parcial en el Sector
“Las Artesillas / Las Teresas", serd el comprendido en
los documentos que lo integran y que de acuerdo con el
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artfculo 123 de la Ley 1/2.001 del suelo de la Regién de
Murcia son: Memoria, Planos de Informacién, Planos de
Ordenacién, Normas Urbanf(sticas, Plan de Actuacién y
Estudio Econémico.

El presente documento va acompafado, como do-
cumento independiente, del Programa de Actuacién re-
gulado en dicha ley.

Articulo 3.- Vigencia y efectividad

El Plan Parcial del Sector “Las Artesillas / Las
Teresas" de Yecla, una vez publicada su Aprobacién De-
finitiva serd inmediatamente ejecutivo y tendrd una vi-
gencia indefinida hasta tanto sea objeto de revisién de
acuerdo con el articulado de estas Normas.

Las determinaciones del Plan Parcial mientras
perdure su vigencia serdn de aplicacién obligatoria para
su ejecucién y obligardn por igual a los particulares y a
las Administraciones Publicas.

Articulo 4.- Ambito

El Plan Parcial serd de aplicacién en la totalidad
del Sector “Las Artesillas/Las Teresas" de Yecla, cuya
superficie es de 155.864 m=.

Articulo 5.- Modificacién del documento

Las determinaciones del Plan Parcial podrén
modificarse en cualquier momento siguiendo el proce-
dimiento establecido por la legislacién aplicable.

Del mismo modo, se podré modificar el reparto de
la superficie edificable (y por tanto del aprovechamiento
urbanfstico) asignado a cada dmbito de ordenacién en
los documentos reparcelatorios que se redacten como
desarrollo del presente Plan Parcial, siempre que se
garantice que no se supere el aprovechamiento urba-
nfstico méximo asignado por el Plan General para el
Sector y por el Plan Parcial para la Unidad de Actuacién
que se delimita en él.

Articulo 6.- Grafismos

1. Las determinaciones de ordenacién conteni-
das en los planos correspondientes, constituyen ver-
daderos preceptos jurfdicos graficamente expresa-
dos, con el mismo valor que los contenidos en las
presentes Normas Urbanfsticas a reserva, Unica-
mente, de los supuestos de colisién regulados en
estas Normas.

2. La determinacién exacta de los grafismos utili-
zados es la que se concreta en los Planos de Ordena-
cién y en las presentes Normas Urbanfsticas.

3. Las determinaciones grafiadas son vinculantes
con cardcter general, y en concreto:

a) Son vinculantes las delimitaciones estableci-
das a efectos de divisién espacial.

b) Asimismo son vinculantes las alineaciones ofi-
ciales y aprovechamientos urbanisticos globales.

c) Son también vinculantes las delimitaciones
de los espacios para equipamientos publicos, con la
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posibilidad municipal de alterar el destino especlfico
que se les asigne por el procedimiento legalmente
establecido.

Articulo 7.- Interpretacién y prevalencia

La interpretacién de los distintos documentos que
integran el presente Plan Parcial se haré en el contexto
general de la Memoria y la Normativa Urban(stica, aten-
diendo al espfritu y objetivos de aquélla y con subordi-
nacién a ésta.

No es misién de estas Normas la definicién de
una unica solucién de la actividad constructiva en los
aspectos que regula, sino garantizar unos “mfnimos”
aceptables que pueden ser resueltos de distintas for-
mas. En consecuencia se prevé la posibilidad de que
en determinados aspectos, recogidos en las distintas
ordenanzas que no estén regulados por legislacién de
rango superior, pudiera adoptarse una solucién técnica
o estética alternativa, adecuadamente contrastada.

En estos casos el proyecto técnico razonara expre-
samente la solucién adoptada en funcién de criterios de
(ndole técnica o estética con mencién expresa de los
preceptos cuyo cumplimiento trata de omitirse.

El informe técnico municipal valoraré la validez de
la propuesta alternativa y, en su caso, la posibilidad de
aprobacién del proyecto en cuestién.

Respecto a la prevalencia entre los contenidos de
los distintos documentos integrantes del Plan Parcial:

1. En caso de discrepancia entre documentos gra-
ficos y escritos se otorgaré primac(a al texto sobre el di-
bujo y en las discrepancias entre documentos gréficos
tendrd primacfa el de mayor escala sobre el de menor,
salvo que del texto se desprendiese una interpretacién
en sentido contrario.

2. En caso de discrepancias entre documentos
escritos primara siempre el texto de las Normas Urba-
nfsticas.

Seccion Il
Conceptos y terminologla

Articulo 8.- Clases de usos

A efectos de establecimiento de usos se delimitan
tres ZONAS, denominadas Zona Industrial, Zona Hote-
lera Y Zona Comercial. EI Régimen de cada una de
ellas es el siguiente:

ZONA INDUSTRIAL SECTOR LAS ARTESILLAS/
LAS TERESAS (Z.1.)

1. Edificacién abierta retranqueada

2. El uso dominante es el industrial, aunque admi-
tiendo la siguiente compatibilidad de usos:

a) Almacenes

b) Comercial concentrado
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c) Oficinas al servicio de instalaciones industriales
d) Deportivo

e) Estaciones de servicio y garajes

f) Industrial todas las categorfas

g) Vivienda, limitada a una unidad para uso princi-
pal de guarda o personal de mantenimiento

h) Restauracién y hostelerfa

3. La parcela minima tendrd una superficie de al
menos 1.000 m.2

4, Altura méaxima: 10 metros y PB + 1 (G-1). En las
naves la altura maxima serd 10 metros.

5. Retranqueo mfnimo a fachada 5 metros y colin-
dantes 4 metros.

6. Edificabilidad méaxima neta: 0,8417 m?t/msneto

7. Grado de Ocupacioén. Los usos complementa-
rios no superaran el 40% de la edificabilidad total de la
parcela.

ZONA COMERCIAL SECTOR LAS ARTESILLAS /
LAS TERESAS (Z.C.)

1. Edificacién abierta retranqueada

2. El uso dominante es el comercial, aunque ad-
mitiendo la siguiente compatibilidad de usos:

a) Almacenes

b) Comercial en todas sus modalidades
¢) Oficinas

d) Deportivo

e) Estaciones de servicio y garajes

f) Industrial todas las categorfas

@) Vivienda, limitada a una unidad para uso princi-
pal de guarda o personal de mantenimiento

h) Restauracién y hostelerfa

3. La parcela minima tendré una superficie de al
menos 250 m?

4. Altura maxima: 12 metros y PB + 2 (G-2). En los
edificios comerciales la altura maxima sera 12 metros.

5. Retranqueo minimo a fachada 5 metros y colin-
dantes 4 metros.

6. Edificabilidad maxima neta: 0,8280 m2t/m2sneto

7. Grado de Ocupacién. Los usos complementa-
rios no superarén el 40% de la edificabilidad total de la
parcela.

ZONA HOTELERA SECTOR LAS ARTESILLAS /
LAS TERESAS (ZH.)

1. Edificacién abierta retranqueada

2. El uso dominante es el hotelero, aunque admi-
tiendo la siguiente compatibilidad de usos:

a) Almacenes

b) Comercial en todas sus modalidades
¢) Oficinas

d) Deportivo

e) Estaciones de servicio y garajes
f) Industrial todas las categorfas

g) Vivienda, limitada a una unidad para uso princi-
pal de guarda o personal de mantenimiento

h) Restauracién y hostelerfa

3. La parcela mfinima tendrd una superficie de al
menos 1.000 m?

4. Altura maxima: 15 metros y PB + 3 (G-2).

5. Retranqueo mfnimo a fachada 5 metros y colin-
dantes 4 metros.

6. Edificabilidad maxima neta: 0,9144 mt/mésneto

7. Grado de Ocupacién. Los usos complementa-
rios no superaran el 40% de la edificabilidad total de la
parcela.

USOS DOTACIONALES PUBLICOS

Son aquellos cuya actividad consiste en la presta-
cién de servicios y satisfaccién de necesidades, indivi-
duales o colectivas, de la poblacién, de hecho o de de-
recho, y cuya titularidad es publica. En lo que afecta a la
ordenacién del Plan Parcial se distinguen los siguien-
tes:

Red viaria y peatonal incluyendo aparcamientos
en espacio publico, Zonas Verdes, Parques, Jardines y
Zonas de Recreo publico, Equipamiento social y depor-
tivo

USO EQUIPAMIENTO PRIVADO

Son aquellos usos cuya actividad consiste en la
prestacién de servicios y satisfaccién de necesidades,
individuales o colectivas, de la poblacién de hecho o de
derecho, y cuya titularidad es privada.

Articulo 9.- Cardcter de los usos

Por su caracter los usos pueden ser publicos o
privados y por su grado de tolerancia dominantes, com-
patibles y prohibidos.

Son usos publicos a efectos de esta normativa los
referentes a los servicios realizados o prestados por
los érganos de la Administracién o por gestién de los
particulares sobre bienes de dominio publico. Se inclu-
yen los realizados por la Administracién sobre bienes
de propiedad particular mediante arrendamiento o cual-
quier otro tftulo de ocupacion.

Son usos privados los realizados por los particula-
res sobre bienes de propiedad privada. Son usos do-
minantes los que el Plan General establece con cardc-
ter general para un dmbito concreto, en este caso el
uso industrial.

Son usos compatibles aquellos que asl se defi-
nan en el presente documento por resultar complemen-
tarios del uso dominante industrial. El listado de estos
usos se establece en otro artfculo de la presente nor-
mativa.

Son usos prohibidos o incompatibles en el Sector
aquellos cuyo establecimiento y desarrollo esté prohibido
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por estas normas, por el P.G.O.U., por Ordenanza Munici-
pal o por cualquier otra disposicién legal vigente.

Articulo 10.- Definiciones
- ALINEACION OFICIAL EXTERIOR O DE CALLE

Son aquellas que delimitan el espacio de uso pu-
blico del parcelario resultante privativo (de titularidad
privada o publica). Sefialan el Iimite de los espacios pu-
blicos para calles y plazas y espacios libres de uso pu-
blico y las parcelas o solares publicos o privados, in-
cluidos los terrenos dedicados a equipamiento
comunitario.

- ALINEACION MAXIMA DE LA EDIFICACION = ALI-
NEACION OFICIAL DE CALLE

Son aquellas que sefialan el Ifmite para las posi-
bilidades de edificacién en el interior de una o varias
parcelas. Vienen definidas graficamente en los planos
del Plan Parcial. En caso de que no sean sefialadas ex-
presamente se entenderdn las alineaciones oficiales
como alineaciones maximas. Estas alineaciones se
establecen exclusivamente para las parcelas de titulari-
dad privada.

- RASANTE OFICIAL

Son las cotas de altitud en vfas, plazas o calles,
definidas en los documentos de los Planes o Proyectos
de Urbanizacion.

- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Debe entenderse por aprovechamiento urbanfstico
asignado a un dmbito de ordenacién el nimero de Uni-
dades de Aprovechamiento lucrativo (en abreviatura UA)
resultado de homogeneizar la superficie edificable lu-
crativa de los distintos usos a implantar en cada ambi-
to. Las unidades de cémputo seran las UA o metros
cuadrados del uso y tipologfa caracter(sticos del &mbito
a ordenar (me? u.t.c.)

- ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de la edificaciéon cuantificada en metros
no sobrepasard la indicada en cada zona y se medira
de la siguiente forma:

1. Edificacién en Iinea: Se medira en la vertical que
pasa por el punto medio de la Iinea de fachada desde el
nivel de la acera hasta el plano inferior del forjado del
ultimo piso situado en primera crujfa.

2. En las calles en declive. La altura se medird en
el punto medio de la fachada; si la longitud es mayor de
20 m. Se obligard a medir alturas cada fraccién de 20 m.
como méximo, tomando la altura en los puntos medios
de las fracciones.

3. En edificacién abierta la altura se medird en la
forma indicada desde cada una de las rasantes del te-
rreno en contacto con la edificacion.

- NUMERO DE PLANTAS DE LA EDIFICACION

Se denomina nimero de plantas de la edificacién
al numero de plantas que se construyan por encima de
la planta baja incluyendo a ésta. Se medira de forma

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

andloga a la altura de la edificacién para cada solar. En
el numero de plantas se incluird todas las del edificio
excepto:

- Nayas y altillos que se sittien en locales comer-
ciales, industriales o de oficinas, en ningln caso desti-
nadas a viviendas, y que no se acusen en fachada, para
lo cual deberdn guardar un retranqueo mfnimo de 3
metros a todas las fachadas existentes, con excepcién
de aquellas partes situadas sobre accesos a sétanos.
La fachada se compondré en todo caso de forma que la
planta baja y naya o altillo sean una misma unidad. No
contaran con vuelos de ningtn tipo.

- Los sétanos o semisétanos que sobresalgan
menos de un metro de rasante oficial, medida esta altu-
ra en el punto més elevado del forjado de techo con res-
pecto a ella.

- ALTURAS LIBRES

Se define como altura libre de una planta la dis-
tancia en vertical desde el nivel de suelo al techo; esta
altura libre no podra ser inferior a la establecida en el
PGOU vigente.

- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA
DE LA ALTURA MAXIMA

En general y cualquiera que sea el tipo de edifica-
cién, sobre la altura méxima se permitirdn las siguien-
tes construcciones:

1.- Forjado de techo, horizontal o inclinado de la al-
tima planta. Formacién de cubierta propiamente dicha,
cuya pendiente no sea superior al 50% (26,5%).

2.- Chimeneas, antenas y andlogos.

3.- Cajas de escalera, salar de maquina de ascen-
sor, dep6sitos de agua y elementos anélogos, asl como
trasteros vinculados a las viviendas de la edificacion,
siempre que no sobresalgan del volumen definido en el
parrafo siguiente, y guarden un retranqueo mfnimo de 3
m. a fachada.

Todas estas construcciones e han de englobar en
el volumen que delimitan los planos virtuales cualquie-
ra de sus fachadas. Las pendientes de dichos planos
virtuales no superaran el 50% (26,5°) cuando recaigan
a vlas publicas o espacios libres, y del 100% (452) en
otros casos.

Podran sobresalir del volumen definido los ele-
mentos de comunicacién, chimeneas y antepechos que
no se opongan a las ordenanzas especfficas de la zona
en que se ubica el edificio.

- VUELOS

Son las partes de la construccién que se permite
que sobresalgan de las alineaciones oficiales de calle
o de fachada, en su caso, a partir de una altura mfnima
exigida sobre la rasante correspondiente.

- SUPERFICIE CONSTRUIDA DE EDIFICACION

Es la suma de la superficie de todas y cada una
de las plantas del edificio, salvo las plantas sétano o
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semisétano, medidas por las llneas perimetrales exte-
riores de las fachadas, tanto a calles como a interiores,
y los ejes de las medianeras, en su caso. Los balcones
o terrazas abiertas lateral y frontalmente no computa-
ran. Los miradores cierran el espacio por los que se
computaran al 100% (cien por cien). En caso de que los
forjados no lleguen a ocupar todo el perfmetro de la edi-
ficacién, se computaréd exclusivamente la superficie de
forjado ejecutada.
-SOTANO

Se entiende por sétano toda la planta construida
que tenga 2/3 o més de su volumen por debajo de la ra-
sante oficial del terreno, o en casa de no existir ésta, por
debajo de la rasante natural del terreno.

1.- Sétanos.- Los sétanos no habitables situados
en primera crujfa de fachada, deberan tener lumbreras
de la mayor dimensién posible.

2.- Altura mfnima.- La altura minima en sétano
serd de 2,25 metros libres medidos desde la cara infe-
rior de la jacena a la cara superior del forjado o solera
de suelo de sétano.

3.- Accesos.- Mediante escaleras o rampas, pu-
diéndose completar estos accesos con ascensores.

4.- Usos.- Los que prescriba la zonificacién en que
se halle ubicado el edificio a que pertenece el sétano
permita, y habida cuenta de las condiciones necesarias
expresadas para cada uso en el Plan General, concre-
tamente en sus normas de uso. No esta permitido el
uso de viviendas.

- SEMISOTANO

Se entiende por semisétano, toda planta construi-
da que tenga ente 1/3 y 2/3 de su volumen por debajo
de la rasante oficial del terreno, o, en su caso de no
existir ésta, por debajo de la rasante natural del terreno.
Los semisétanos que sobresalieran mas de un metro
en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto
con la edificacién, computardn como plantas completas
a efectos del nimero méximo de las permitidas en la n
normativa especifica del suelo urbano.

1.- Altura mifnima.- La altura mfnima en
semisétano serd de 2,25 metros libres, medidos desde
la cara inferior de la jacena a la cara superior del forja-
do de suelo de semisétano.

2.- Accesos.- Mediante escaleras o rampas, pu-
diéndose completar estos con ascensores.

3.- Usos.- Los que prescriba la zonificacién en que
se halle ubicado el edificio a que pertenece el
semisétano para plantas bajas y sétanos; en ningin se
podrén destinar a viviendas.

- PLANTA BAJA

Se denomina planta baja de un edificio a la mas
préxima al terreno que circunda a éste, en su cota més
baja, con cardcter general. No obstante, en el caso de
que la fachada de la edificacién tenga una anchura su-
perior a 20 metros, se consideraré planta baja a la més

préxima al terreno en cada uno de los puntos medios
de esos tramos de 20 metros.

En el caso de semisétanos que superen las con-
diciones impuestas en el artfculo anterior, habran de
ser considerados como Plantas Bajas a todos los efec-
tos.

- PLANTA DE PISO

Se entiende por planta de piso cualquier planta
comprendida entre la planta baja y la cubierta.

- ENTREPLANTA

Se denomina entreplanta a los efectos del presen-
te documento aquellos fragmentos o porciones de
plantas que quedan retranqueadas respecto a la facha-
da de la edificacién, creando espacios en varias altu-
ras. En estos casos, la edificabilidad consumida ser4 la
correspondiente a la superficie edificable realmente
construida, deduciendo los huecos o entrantes no edifi-
cados.

- SOLARES

A los efectos del presente Plan Parcial tendrdn la
condicién de solares las parcelas debidamente urbani-
zadas que cumplan las determinaciones del artfculo
“2.5.8 Solares” de la Normativa Urban(stica del Plan Ge-
neral.

Para el resto de definiciones de los conceptos uti-
lizados en el presente Plan Parcial se remite a la Nor-
mativa Urban(stica del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Yecla.

Seccioén Il
Régimen urbanistico del suelo

Articulo 11.- Clasificacion del suelo

Constituyen Suelo Urbanizable, los terrenos del
Sector “Las Artesillas/Las Teresas" a los que el Plan
General vigente otorga tal clasificacién en sus determi-
naciones gréficas y escritas, por considerarlos adecua-
dos para ser urbanizados. En el presente documento no
se modifica la clasificacién de ningln terreno respecto
a las aprobadas en el Plan General vigente.

Articulo 12.- Sistemas generales

Los Sistemas Generales son los distintos ele-
mentos que definen la estructura general y orgdnica del
territorio, cuya funcién es la de articular las previsiones
del Planeamiento en materia de comunicaciones, es-
pacios libres, servicios y equipamiento comunitario.

Fuera del Sector se encuentra un Sistema Gene-
ral de Infraestructuras Eléctricas que es la
Subestacion eléctrica de Iberdrola, S.A. situada en la
confluencia entre la carretera de Villena y la variante.
Dado que dicha Subestacién se encuentra en funcio-
namiento, el P.A.U. ha establecido su calificacién
como Sistema General obtenido y en servicio, exclu-
yéndose su superficie (7.187 m?) de la superficie del
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Sector. Por tanto, se excluye a efectos de gestién urba-
nfstica, no participando ni en cargas ni en beneficios
derivados del planeamiento del Sector.

Articulo 13.- Calificacién del suelo

El Plan General de Ordenacién Urbana de Yecla
califica el suelo urbanizable como de uso dominante in-
dustrial estableciendo como usos compatibles los
complementarios de los desarrollos industriales, y los
publicos; tal determinacién es mantenida en el presen-
te Plan Parcial.

El presente Plan Parcial califica los diversos am-
bitos del Sector mediante la asignacién pormenorizada
de los distintos usos y actividades con la finalidad de
regular su localizacién y la actividad que en ellos se de-
sarrolle.

A los efectos del presente documento, se deben
entender como usos compatibles todos aquellos usos
que asf se establecen en el artfculo 8. USOS DEL SUE-
LO del presente documento.

Quedan expresamente prohibidos los usos resi-
denciales, salvo los relacionados con la guarda de las
edificaciones, a razén de una vivienda por cada 5.000
m? edificables o fraccién con un minimo de 2.000 mz,
La superficie edificable de la edificacién residencial
consumiré edificabilidad de la asignada a la parcela.

Las definiciones y clases de usos son las que se
establecen en el Plan General vigente y en la normativa
del presente documento.

Articulo 14.- Condiciones especificas de los usos
terciarios, equipamientos y dotaciones y de
publica concurrencia

1. Los edificios, locales y recintos que se destinen
a usos terciarios, equipamientos publicos y privados,
dotaciones y, en general, de publica concurrencia se
ajustaran a la normativa sectorial vigente en la materia
que en cada momento resulte de aplicacién.

2. En el disefio y construccién de estos edificios
se adoptaréan soluciones tendentes a la eliminacién de
barreras arquitecténicas que impidan o dificulten la utili-
zacién de los mismos por personas con movilidad re-
ducida o limitacién sensorial, segun la legislacién vi-
gente.

Articulo 15.- Condiciones especificas de los usos
industriales, almacenamiento y produccién

Los edificios, locales y recintos que se destinen
a usos de almacenamiento y produccién se ajustaran
a la legislacién vigente en la materia de Actividades
Clasificadas, la Norma Basica de la Edificacién sobre
Proteccién contra Incendios en los Edificios (NBE-CPI/
896), y el Reglamento de Seguridad e Higiene en el
Trabajo, con independencia de cumplir para cada acti-
vidad concreta la normativa existente relativa a riesgos
de incendio y explosién, radioactividad y perturbacio-
nes eléctricas, ruidos, vibraciones, deslumbramientos,
emision de humos y olores, vertido de aguas
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residuales y, en general, las que afecten a cualquier
otra forma de contaminacion.

Articulo 16.- Condiciones especificas del uso de
apar ) de i S
Las plazas de aparcamiento a disponer en espa-
cios de dominio y uso publico y en superficie seran 786
plazas, que seran previstas en el Proyecto de Urbaniza-
cion que se redacte.

El resto de las plazas se deben localizar en parce-
las privadas a razén de 1 por cada 100 m? construidos.
Estas plazas deberdn quedar indicadas en los proyec-
tos de edificacién correspondientes.

Las plazas de estacionamiento de vehfculos son
de dos tipos:

Las que se situan en el interior de las parcelas lu-
crativas, bien en sétanos, en suelo libre privado o en
plantas bajas de la edificacién. Se establece la obliga-
cién de previsién de una plaza por cada 100 metros cua-
drados de edificacién. Se dispondrd al menos 1 plaza
de aparcamiento por cada 50 (o fraccién) destinadas
para personas con movilidad reducida.

Las situadas en los espacios publicos que, segun
la legislacién vigente, deben ser una por cada 100 m2
de edificacién en el sector. Dentro de éstas ultimas se
deberdn disponer las necesarias destinadas a perso-
nas con movilidad reducida, que segun la reglamenta-
cién vigente son, al menos, 1 plaza de aparcamiento por
cada 50 (o fraccién). En el presente Plan Parcial se han
previsto 20 plazas para personas con movilidad reduci-
da, que deberan estar situadas en las proximidades de
los pasos de cebra de la Red peatonal.

Las dimensiones minimas de las plazas destina-
das a vehfculos de tipo turismo serdn de 2,00 x 4,50
metros, mientras que las destinadas a vehfculos guia-
dos por personas con movilidad reducida seran al me-
nos de 3,30 x 4,50 metros.

Articulo 17.- Régimen de suelo y la edificaciéon

Las definiciones de los distintos factores que de-
terminan el régimen de uso del suelo y la edificacion,
tales como la altura y el nimero de plantas de la edifi-
cacion, edificabilidad, alineaciones, etc., los parametros
aplicables con carécter general, asl como los criterios
de cémputo de los mismos, se encuentran regulados
en el Plan General vigente y en la presente Normativa
Urbanfstica del Plan Parcial.

1. El Plan Parcial ordena y regula los usos del sue-
loy la edificacién y sus intensidades, a partir de las previ-
siones establecidas en el vigente Plan General, aten-
diendo a todos o algunos de los siguientes factores:

- Establecimiento de usos y actividades.

- Ocupacién del suelo.

- Edificabilidad.

- Aprovechamiento Urban(stico.

- Numero de plantas de la edificacién.
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- Altura de la edificacion.
- Espacios publicos.

- Espacios privados.

- Otros.

2. La documentacién general del Plan Parcial, los Pla-
nos de Ordenacién y las Normas Urban(sticas desarrollan
las determinaciones y los factores que las configuran.

3. Los planos de asignacién de usos determinan
el uso del suelo y las edificaciones con las condiciones
de compatibilidad establecidas en el Plan General y en
la presente normativa.

Articulo 18.- Parcelacion y parcela minima

Las alineaciones oficiales que establecen los I-
mites entre las parcelas privativas y los espacios publi-
cos sefialadas en la documentacién gréfica habran de
entenderse como vinculantes. La posterior parcelacién
que se recoja en los documentos reparcelatorios co-
rrespondientes debera permitir un desarrollo racional
de las edificaciones en atencién a su funcionalidad.

A estos efectos se establece la parcela minima en
1.000 m? para las Zonas Industrial y Hotelera y de 250
m? para la Zona Comercial.

Se entenderd como parcela edificable, la que se
encuentre debidamente registrada en el correspondiente
Registro de la Propiedad, que provenga de un expedien-
te municipal de reparcelacién aprobado definitivamente.

Articulo 19.- Urbanizacién de los espacios publicos

La urbanizacién de los espacios publicos habra
de ser ejecutada con cargo a los propietarios de las
parcelas incluidas dentro de la Unidad de Actuacion UA-
1 que se delimita en el presente documento. Las nor-
mas de urbanizacién, condiciones y nivel de calidad se
recogen en otros artfculos de la presente normativa.

Articulo 20.- Para 0s url ger les de la
ordenacion
Los parametros urbanfsticos establecidos en este
artfculo tienen el caracter de méximos en cuanto a su-
perficie de parcela privativa, aprovechamiento urbanfsti-
co lucrativo y superficie edificable privada y de m(nimos
respecto a los espacios verdes, dreas libres, nimero
de plazas de aparcamiento y red viaria.
DISTRIBUCION DEL SUELO RESULTANTE DEL SECTOR

TOTAL SECTOR 155.864 m?

SUPERFICIE EXCLUIDA (SUBESTAC ) 7187 m?

SUPERFIGIE UNIDAD DE ACTUAGION 155 864 m? 100%
PARCELA PRIVADA 9284551 m?  5957%
ZONAS VERDES Y A. LIBRES 16.016,32m2  10.28%
EQUIPAMIENTO SOCIAL 2.897,91m2 1,86%
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 525544m2  337/%

RED VIARIA (INCL. APARCAMIENTO) 38.848.82m2  24.92%
DISTRIBUCION DE APROVECHAMIENTO
SUPERFICIE EDIFICABLE PRIVADA 77.932 méc

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 77.932 UA

CAPITULO Il

Normas de proteccion de valores culturales y
ambientales

Articulo 21.- Calidad y mantenimiento de los espacios

publicos

Las Zonas verdes y los espacios libres de recreo
se situaran en puntos destacados dentro de la ordena-
cién evitando la marginalidad y la fragmentacién de los
espacios de manera que puedan ser utilizados por la
poblacién en general y por aquellos usuarios de las
edificaciones del Sector.

Su disefio y ejecucién trataran de obtener unos
espacios de calidad suficientemente equipados con
mobiliario urbano, vegetacién, iluminacién, sefaliza-
cién, y, en general, aquellos elementos que garantizan
que el resultado final es acorde con los niveles de cali-
dad exigidos por la poblacién en la actualidad y de las
urbanizaciones situadas en el entorno del Sector.

Los espacios publicos habrédn de ser mantenidos
en condiciones de higiene y ornato adecuadas a las exi-
gencias del uso y disfrute de la poblacién evitando si-
tuaciones de abandono.

Articulo 22.- Calidad de las edificaciones

Las construcciones que se edifiquen en el Sector
habran de observar unos condicionantes de calidad
media o alta, prohibiéndose expresamente soluciones
constructivas, estéticas y materiales de baja calidad.
Las edificaciones se deberdn resolver de forma que se
asegure un nivel de composicién, aspecto estético, y
utilizacién de materiales adecuados.

Articulo 23.- Cumplimiento de la normativa para
personas con movilidad reducida.

Se adoptaran las medidas necesarias para garan-
tizar el disfrute de la totalidad de los espacios publicos
por personas con movilidad reducida o limitacién de la
capacidad sensorial, como exigencia social y cultural.

En concreto se disefiardn los espacios ptblicos y
privados atendiendo a las especificaciones estableci-
das en la Ley 5/1995, de 7 de abril, de condiciones de
habitabilidad en edificios de viviendas y promocién de
la accesibilidad general de la Comunidad Auténoma de
la Regién de Murcia, asf como en la Orden de fecha 15
de Octubre de 1991 de la Consejerfa de Polftica Territo-
rial, Obras Publicas y Medio Ambiente sobre accesibili-
dad en espacios publicos y edificacién.

Articulo 24.- Proteccién del medio ambiente

Las edificaciones que se construyan en las parce-
las del Sector deberén potenciar la proteccién del Medio
ambiente disponiendo los métodos que optimicen el
rendimiento energético de los edificios que eviten un
derroche de los recursos destinados a su manteni-
miento.

Asimismo, la urbanizacién de los espacios publicos
se realizara con vegetacién autéctona que no requiera una
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gran dotacién de recursos hfdricos, asl como con méto-
dos de ahorro de consumo que garanticen la optimizacién
de dichos recursos.

Articulo 25.- Afecciones arqueolégicas

En caso de que hubiera indicios de la existencia de
yacimientos arqueolégicos en el ambito de actuacién se
realizaran los estudios necesarios para su deteccion.

Las presentes normas tratan de regular el equili-
brio de intereses en las actuaciones urbanf(sticas cuan-
do queden afectadas por el descubrimiento de restos
arqueoldgicos que conforme a la normativa vigente,
sean merecedores de especial proteccién debiendo
conservarse.

En los supuestos de afeccién singular que supon-
gan una limitacién, o restriccién, del aprovechamiento
urbanfstico del suelo, se deberan compatibilizar los in-
tereses publicos y privados.

Cuando justificadamente, y por decisién munici-
pal, en virtud de las caracter(sticas del yacimiento ar-
queoldgico, sus dimensiones, posibilidades de conser-
vacién, exhibicién o explotacién cultural, se deba
conservar el solar libre de edificacién y ser cedido a la
Administracién, se compensard a los particulares con
el 100% de la edificabilidad afectada.

A estos efectos se podrd compensar con suelos
no dotacionales de titularidad publica, o si la ordena-
cién lo permite mediante la aprobacién de Estudio de
Detalle que reordene los volimenes permitiendo la sa-
tisfaccién de los distintos intereses en juego.

CAPITULO Il

Normas de gestién, sistemas y plazos de actuacion

Articulo 26.- Delimitacién de unidad de actuacién

Se delimita una Unidad de Actuacién denominada
UA-1, cuya superficie asciende a 155.864 m? de suelo,
que incluye la superficie total del Sector.

Su delimitacién grafica se incluye en el plano “0.3
Gestion. Delimitacién UA. Plan de Actuacién” que forma
parte del presente documento.

El aprovechamiento urbanfstico asignado a la uni-
dad de actuacién, segun las determinaciones del Plan
General es de 77.932 m? sobre rasante.

Articulo 27.- Establecimiento de sistema de actuacién

Se establece para la Unidad de Actuacién delimi-
tada en el presente Plan Parcial el Sistema de Actua-
cién denominado SISTEMA DE COMPENSACION. La re-
gulacién de su desarrollo viene determinado por la
legislacién de aplicacion.

Articulo 28.- Plazos de desarrollo de la unidad de
actuacion

Los plazos previstos para el desarrollo de la Uni-
dad de Actuacién UA-1 quedan recogidos en el Plan de
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Actuacién que forma parte del presente Plan Parcial.
Son los siguientes:

- Plazo para la presentacion del proyecto de Urba-
nizacién:

Dos meses a partir de la aprobacién definitiva del
Plan Parcial.

- Plazo para la presentacién del Proyecto de Re-
parcelacién:

Dos meses a partir de la aprobacién definitiva del
Plan Parcial.

- Plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion:

Inicio: Cinco meses tras la aprobacién del proyec-
to y de la inscripcién de la Reparcelacién en el Registro
de la Propiedad.

Finalizacién: Doce meses tras su inicio

En principio, no se prevén fases de ejecucién de
las obras de urbanizacién, ejecutdndose el proyecto en
una Fase Unica. No obstante, el Proyecto de Urbaniza-
cién podré establecer distintas fases de urbanizacién
de forma justificada.

- Plazo de edificacién de las parcelas privadas:

Se prevé un plazo maximo de edificacion de las
parcelas privadas de tres afios a partir de la finalizacién
de las obras de urbanizacién.

- Plazo de construccién de las dotaciones publicas:

Las obras correspondientes a la Red viaria y pea-
tonal y de las Zonas Verdes publicas se incluirdn dentro
del Proyecto de Urbanizacién. Por tanto su plazo sera el
de ejecucién de las obras previstas en él.

Las obras de ejecucién de los equipamientos pu-
blicos de cesién deportivo y social se ejecutaran cuan-
do decida el Ayuntamiento de Yecla en funcién de la dis-
ponibilidad de recursos y del grado de necesidad de
puesta en funcionamiento de las citadas dotaciones.

CAPITULO IV
Normas de urbanizacién, condiciones y
niveles de calidad

Articulo 29.- Ambito de aplicacién y criterios
generales

Estas Normas se aplicaran a todas las obras de
urbanizacién que se ejecuten en el dambito del sector
“Las Artesillas / Las Teresas", cualquiera que sea el
proyecto que las recoja y las personas o entidades que
las ejecuten.

Los proyectos de urbanizacién son proyectos de
obras que tienen por finalidad llevar a la practica las de-
terminaciones contenidas en estas Normas. No podrén
contener determinaciones sobre ordenacién, ni régi-
men del suelo y de la edificacién y deberéan detallar y
programar las obras que comprendan con precisién
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necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico
distinto del autor del proyecto.

Las previsiones de este Plan Parcial podran ser mo-
dificadas por los proyectos de urbanizacién que se redac-
ten en desarrollo del mismo, siempre que se garantice
una resolucién adecuada de las necesidades de servicio
de las infraestructuras y una conexién correcta con la red
viaria y peatonal existente en las proximidades del Sector.

Las obras de urbanizacién interior se incluirdn en
el Proyecto de Edificacién y no tendran por lo tanto ca-
racter, como tales, de proyectos de urbanizacién. No
obstante y a los efectos de prever los enganches con
las redes de la Unidad deberdn ser asimismo conoci-
das previamente por las compafifas suministradoras.

Los proyectos de urbanizacién deberan resolver el
enlace de los servicios urbanfsticos del sector con los
generales del nucleo urbano, verificando que éstos tie-
nen la suficiente dotacién o capacidad.

Previa a la redaccién de los proyectos de urbaniza-
cién, se realizard un Estudio Geotécnico que servird de
base para la adopcién de las soluciones mds apropia-
das para los dimensionados de los firmes,
pavimentaciones, drenajes, cimentaciones, refuerzos
en cruces de tuberfas, etc. No obstante, la redaccioén de
dicho documento podrd ser evitado por los propietarios
de las parcelas incluidas en el 4mbito correspondiente
bajo su propia responsabilidad y sin poder atribuir al
presente documento responsabilidad alguna sobre las
circunstancias que pudieran aparecer con posterioridad
debido a las caracter(sticas concretas de los terrenos.

Se podran prever distintas fases de ejecucién de
los propios proyectos de urbanizacién, y deberén incluir
como minimo los siguientes grupos de obras de urba-
nizacion:

- Excavacién y movimiento de tierras.

- Pavimentacién de viales y aceras con sefializa-
cién horizontal y vertical.

- Redes de riego e hidrantes contra incendios.

- Redes de evacuacién de aguas fecales y
pluviales.

- Red de distribucién de agua.

- Red de distribucién de energla eléctrica.

- Canalizaciones de telecomunicacion.

- Parques, jardines y acondicionamiento de espa-
cios libres y mobiliario urbano.

- Alumbrado publico.

- Otras canalizaciones, en su caso.

Las obras de urbanizacién se ajustaréan a lo que
se establezca en el proyecto oportuno, aprobado defini-
tivamente. Con anterioridad o simultdneamente a la edi-
ficacién, se ha de proceder a la ejecucién de las obras
de urbanizacion establecidas en el Plan.

Se respetaran las condiciones urbanfsticas estable-
cidas y se justificara expresamente cualquier modificacién

que se pudiera introducir en funcién de una mejora urba-
na. Esa modificacién no vendra a significar un detrimento
de las caracterfsticas del espacio publico.

El proyecto de urbanizacién contendra en cada caso
y si hubiera lugar, cuantas determinaciones relativas a
pavimentacién de red viaria y recorridos o areas peato-
nales, jardinerfa, arbolado, mobiliario urbano, abasteci-
miento y distribucién de agua, saneamiento y alcantari-
llado, suministro de energla eléctrica, alumbrado
publico, telefonfa y otros servicios, que resultaran preci-
sas, para una total definicién de las obras a ejecutar.

Se consideraran especialmente:

- Las caracteristicas de clima local del area objeto
de la urbanizacién, la topograffa y propiedades del suelo.

- Las caracterfsticas de la trama urbana préxima,
en particular de su viario y recorridos peatonales en or-
den a asegurar, en cuanto sea posible, la continuidad
de los espacios publicos.

-Las infraestructuras existentes en el entorno in-
mediato del Sector, asl como su capacidad para dar
servicio al mismo.

Sélo en el caso de la Ilnea aérea de Alta Tensién
que cruza el Sector por su costado Oeste se podra
mantener su trazado aéreo. El resto de las redes de
instalaciones deberdn proyectarse subterrdneas, se-
gun normativas vigentes y cumplir las caracterfsticas re-
queridas por las compafifas suministradoras.

Las obras de conexién con las infraestructuras ex-
teriores al Sector, que en este caso se limitan a la co-
nexién de una tuberfa de saneamiento paralela a la ca-
rretera de Villena desde las proximidades de la
Subestacion eléctrica hasta el sifén que cruza dicho vial,
se incluirédn en el Proyecto de Urbanizacién de la Uni-
dad de Actuacién y deberdn ser urbanizadas a costa de
los propietarios del Sector. A tal efecto, el proyecto de
urbanizacién que desarrolle la Unidad de Actuacién pre-
vista debera incluir en su documentacién la definicién
de dichas obras as/ como el presupuesto correspon-
diente a las mismas. El modo en que dicha documen-
tacién debe quedar incluida puede ser o bien dentro del
proyecto sin distincién especifica o bien mediante una
separata o anexo en el que se recojan dichas obras y
sus costes correspondientes.

Articulo 30.- Interpretacién de las normas de
urbanizacién

La interpretacién de las presentes Normas de Ur-
banizacién se hard en el contexto general de la Memo-
ria y la Normativa Urban(stica atendiendo al espfritu y
objetivos de aquélla y con subordinacién a ésta.

En caso de duda o imprecisién prevalecera la so-
lucién mas favorable a la exigencia de previa urbaniza-
cién y mayor dotacién de servicios publicos.

Articulo 31.- Supresion de barreras arquitectonicas

Se adoptaran todas las medidas de disefio nece-
sarias para la supresién de barreras arquitecténicas en
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los espacios exteriores. Los proyectos técnicos inclui-
ran un apartado especlfico en su memoria con descrip-
cién del cumplimiento de la Legislacién vigente en ma-
teria de barreras flsicas y sensoriales en el momento
de la redaccién de los citados proyectos. En la actuali-
dad, la legislacién vigente de aplicacion la constituyen
la Ley 5/1985 de 7 de abril, de condiciones de
habitabilidad en edificios de viviendas y promocién de
la accesibilidad general de la Comunidad Auténoma de
la Regién de Murcia, asf como en la Orden de fecha 15
de octubre de 1991 de la Consejerfa de Polltica Territo-
rial, Obras Publicas y Medio Ambiente sobre accesibili-
dad en espacios publicos y edificacion.

En concreto en el artfculo 82. Planeamiento urba-
nfstico, de la ley 5/1995, establece que los planes gene-
rales de ordenacién urbana y otros instrumentos de
planeamiento y ejecucién que desarrollen sus determi-
naciones garantizaran la accesibilidad y la utilizacién
con caracter general de los espacios de uso publico.
Asimismo, los proyectos de urbanizacién eliminarén las
posibles barreras que puedan tener su origen en los
elementos de urbanizacién y en el mobiliario urbano.
Las zonas reservadas para equipamientos y sistemas
locales de espacios libres deberan permitir su utiliza-
cién sin barreras arquitecténicas.

Se cumplirédn las determinaciones del artlculo 9¢
de la citada ley, en el que se hace referencia a los ele-
mentos de urbanizacién que materialicen las indicacio-
nes del ordenamiento urbanfstico.

Asimismo se justificara y garantizard el cumpli-
miento de las determinaciones del Plan General de Or-
denacién Urbana de Yecla que establece, como condi-
cién para el desarrollo de suelos urbanizables, en el
artfculo 2.4.5 de la Normativa urbanfstica, que deberan
adoptarse las medidas precisas para la eliminacién de
las barreras arquitecténicas al menos en lo que se refie-
re a bordillos rebajados, cruces peatonales, sendas en
espacios libres y accesos a lugares o edificios publicos.

En este Plan Parcial se ha procurado que la totali-
dad de los espacios se puedan considerar como ADAP-
TADOS, es decir, que se ajusten a los requerimientos
funcionales y dimensionales que garanticen su utiliza-
cién de forma auténoma por personas con movilidad re-
ducida. No obstante, y en caso de que en algin punto
concreto pudieran aparecer elementos como sefializa-
ciones, etc. que pudieran reducir puntualmente las an-
churas previstas, se establece que esos espacios al me-
nos se puedan considerar como PRACTICABLES, de
manera que posibiliten su utilizacién auténoma por per-
sonas con movilidad reducida o cualquier otra limitacién.

En concreto, se han previsto las siguientes medi-
das en la propia ordenacién urbanfstica del Plan Par-
cial que habran de ser observadas por el Proyecto de
Urbanizacion:

- La anchura mfnima de todos los itinerarios
peatonales exteriores es de 1,50 metros.
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- Se han previsto todas las calles de anchura igual
0 superior a 4,00 metros para un solo sentido de circu-
lacién y de 7,00 para dos sentidos de circulacién.

- En el caso de las medianas, se han previsto de
1,20 metros de anchura para permitir una parada segu-
ra en caso necesario, siendo en cualquier caso de di-
mensién mayor o igual a 1,20 m.

- Se establece la obligacién inexcusable para el
proyecto de urbanizacién de que se disponga al menos
1 plaza de aparcamiento por cada 50 (o fraccién) desti-
nadas para personas con movilidad reducida en espa-
cios de uso publico.

- Las dimensiones minimas de las plazas de
aparcamiento para personas con movilidad reducida
serén de 3,30 metros de anchura por 4,50 metros de
fondo y se situarén préximas a los accesos.

- No se han previsto rampas ni escaleras en espa-
cios exteriores.

- Se realizardn rampas en todos los vados de pea-
tones, y al menos en los lugares indicados en la docu-
mentacién gréfica.

En la legislacién aplicable se recogen una serie
de determinaciones de obligada observancia para el
proyecto de urbanizacién que se redacte como desarro-
llo del presente Plan Parcial, documento que deberan
justificar el cumplimiento de las determinaciones esta-
blecidas tanto en el presente Plan parcial como en la le-
gislacion vigente de aplicacion.

Como quiera que las determinaciones especificas
que deben cumplir los proyectos de urbanizacién estan
perfectamente definidos en la Orden referida, se remite
a ella para su cumplimiento. En concreto se establecen
determinaciones referidas a pavimentos, franjas de ad-
vertencia, rejillas y aparcamientos en cuanto a las dis-
posiciones en planta, y las relativas a disposiciones en
alzados se refieren a vados, rampas, escaleras, pasa-
manos, elementos urbanos de uso publico, salientes,
elementos verticales y obstéculos.

Articulo 32.- Recepcion de la urbanizacién

Una vez certificado por la Direccién de las Obras
de Urbanizacién que éstas han finalizado segun los pro-
yectos de urbanizacién aprobados al efecto, y efectua-
das las reparaciones a que hubiera lugar para la
subsanacién de las deficiencias que se hubieran podi-
do producir durante la propia ejecucién de las obras o
bien con posterioridad debido a un defectuoso manteni-
miento de las mismas por parte de la contrata, el Ayun-
tamiento procederd a la Recepcién Provisional de las
mismas.

A partir de ese momento, se comenzara a contar
el periodo de garantfa fijado en el acuerdo de aproba-
cién del proyecto de urbanizacién correspondiente,
siendo por defecto el de un afio. Durante este periodo
de tiempo, el Ayuntamiento podré sefialar las deficien-
cias que supongan incumplimiento de las condiciones
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técnicas o legales de responsabilidad de la contrata la
cual procederd a subsanarlas inicidndose a su finali-
zacién un nuevo plazo de garantla sobre aquellas
obras de subsanacién de las deficiencias observadas.

Una vez finalizado el plazo de garantf(a, se compro-
baran todos aquellos elementos accesibles (valvulas,
hidrantes, arquetas, etc.) para verificar su correcta insta-
lacién y la idoneidad de las arquetas en las que estén
alojados, asl como la correcta pavimentacién de viales y
aceras, jardiner(a, luminarias, mobiliario urbano, etc. En
caso de que no se aprecien deficiencias conforme a los
parrafos anteriores, se entendera acordada la recep-
cién definitiva de las obras de urbanizacion.

Articulo 33. Otras condiciones para el proyecto de
urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacién que se redacte como
desarrollo del presenta Plan Parcial, en atencién a las
determinaciones del informe emitido por el propio Ayun-
tamiento de Yecla en la aprobacién inicial del documen-
to, debera contemplar lo siguiente:

La parcela de equipamiento deportivo se cederé al
Ayuntamiento en las condiciones propias de un campo
de futbol de tierra estabilizada, de modo que pueda ser
objeto de entrega directa al uso publico.

Asimismo, en atencién al informe emitido por la
Demarcacién de Carreteras del Estado, el Proyecto de
Urbanizacién debera incluir:

- Estudio de ruidos que verifique el cumplimiento
de los niveles maximos establecidos por la normativa de
contaminacién acustica. En caso de que se superaran
dichos niveles, el proyecto contemplara la construccién
de pantallas antirruidos donde éstas sean necesarias.

- Estudio hidrolégico y calculos hidraulicos de la
red de drenaje planteada.

- Las correcciones necesarias para evitar confu-
siones y / o posibles deslumbramientos a los usuarios
de la carretera nacional N-344.

- El alumbrado de los viales se realizara con ele-
mentos que no provoquen deslumbramientos a los
usuarios de la N-344,

CAP[TULO V
Normas de edificacién

Articulo 34.- Alineaciones oficiales

Las alineaciones oficiales quedan definidas gréafi-
camente en los Planos del presente Plan Parcial. En
caso de que no se defina otra alineacién para la edifica-
cién dentro de las alineaciones oficiales, éstas se de-
berédn considerar como alineaciones maximas de la
edificacion.

Articulo 35.- Alineaciones maximas de la edificacion

Las alineaciones méximas de la edificacién son
las que se establecen de la forma siguiente:

- Linea de servidumbre de carreteras situada a
100 metros

- Retranqueo de 5 metros respecto de la alinea-
cién oficial

- Retranqueo de 4 metros respecto a linderos

Las dos primeras quedan grafiadas en la docu-
mentacién gréfica del presente documento.

Asimismo, se respetardn las normativas sectoria-
les para cada edificio que se vaya a implantar en el
Sector.

Articulo 36.- Rasantes

Las Rasantes establecidas en el presente Plan
Parcial tienen un carécter indicativo y podran ser modifi-
cadas justificadamente por el proyecto de urbanizacién
que se redacte.

Articulo 37.- Superficie edificable

En el presente documento se realiza una primera
asignacién de superficie edificable por ambitos de or-
denacién que podrd ser modificada por los posteriores
documentos de reparcelacién que se redacten en el
Sector, siempre que se mantenga invariable el aprove-
chamiento urbanfstico méximo asignado a la Unidad de
Actuacién, y sin que sea necesaria una modificacién del
presente Plan Parcial.

La superficie edificable asignada en principio a un
determinado dmbito resulta inferior a la cuantfa corres-
pondiente a la total materializacién del perfmetro maxi-
mo por el nimero de plantas. Los proyectos de edifica-
cién vendran obligados a justificar en su memoria la no
superacién del aprovechamiento urbanfstico maximo
asignado a la parcela por el Proyecto de Reparcelacién
correspondiente y, en consecuencia, la no materializa-
cién de las totales posibilidades volumétricas de la
misma.

En todas las plantas de la edificacién, la superficie
construida, a efectos de cémputo de consumo de edifi-
cabilidad, sera la menor entre la encerrada por el per(-
metro exterior de la edificacién de cada planta y la su-
perficie realmente edificada en esa planta (es decir,
deduciendo aquellas superficies de forjados que no se
ejecuten).

La edificabilidad correspondiente a las plantas sé-
tano y semisétano no consumen edificabilidad ni apro-
vechamiento urbanfstico cualquiera que sea el uso a
que sean destinadas.

Articulo 38.- Aprovechami > urb

En el Sector Las Artesillas / Las Teresas se esta-
blece un tnico coeficiente de homogeneizacién para to-
dos los usos lucrativos, bien sean industriales o los
compatibles con él, iguales a la unidad.

En el presente Plan Parcial se realiza una primera
distribucién de aprovechamiento urbanfstico lucrativo
por cada uno de los distintos d&mbitos de ordenacién,
que podrd ser modificado por los documentos
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reparcelatorios que se redacten con posterioridad. No
obstante, no serd posible superar el aprovechamiento
urbanfstico asignado a la Unidad de Actuacién que se
delimita en el presente documento.

La edificabilidad correspondiente a las plantas s6-
tano y semisétano no consumen edificabilidad ni apro-
vechamiento urbanfstico cualquiera que sea el uso a
que sean destinadas.

Articulo 39.- Altura y numero de plantas de la
edificacion

Se establece en el presente documento un nimero
maximo de plantas y una altura méaxima de la edificacién
en funcién del uso al que se vayan a destinar las edifica-
ciones (Industrial, Hotelero o Comercial o cualquiera de
los compatibles). En concreto se establece para:

Usos Industriales, una altura maxima de 10 me-
trosy PB+1.

Usos Comerciales, una altura méxima de 12 me-
trosy PB+2.

Usos Hoteleros, una altura méxima de 15 metros
yPB+3.

Excepcionalmente, y en caso de que el uso a im-
plantar en el Sector asf lo requiera, el Ayuntamiento de
Yecla podré permitir la edificacién de una planta mas de
las previstas inicialmente sin que ello suponga la necesi-
dad de tramitacién de modificaciones puntuales de docu-
mentos urban(sticos vigentes. En ese caso, el proyecto de
edificacién recogera la justificacién de la superacién de la
altura méxima prevista con carécter general, que no podré
exceder de 3 metros sobre las alturas establecidas. Se
debe aclarar que la posibilidad excepcional de edificar
una planta més de las previstas inicialmente se refiere
unicamente a los usos compatibles.

En las parcelas de equipamiento publico no se li-
mita ninguno de los dos parametros.

Tanto la altura maxima de la edificaciéon como el
numero de plantas quedan sefialadas en la documen-
tacion grafica, asf como en la presente normativa.

Articulo 40.- S6tanos y semisétanos

En la totalidad de las parcelas que resulten de la
ordenacién del presente Plan Parcial queda posibilita-
da expresamente la disposicién de sétanos y
semisétanos, sin que su superficie construida compute
a los efectos de consumo de aprovechamiento urbanfs-
tico ni edificabilidad.

Articulo 41.- Entreplantas

Se permite la construccién de entreplantas que
computardn por la superficie efectivamente construida,
deduciendo los huecos o entrantes no edificados.

Articulo 42.- Cubiertas

Las cubiertas se disefiaran de forma que queden or-
denadas en lo posible y que sus caracterfsticas estéticas y
materiales estén en consonancia con el resto del edificio.
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Podran construirse lucernarios con soluciones cons-
tructivas cuyo comportamiento frente a la humedad, pérdi-
das térmicas, etc. sea idéntico al del resto de ventanas.

Las cubiertas de edificaciones anexas y comple-
mentarias se realizardn con soluciones similares a la
de la cubierta principal del edificio en cuanto a calidad
de los materiales.

Las plantas de cubierta de las edificaciones po-
drén ser destinadas, en todo o en parte, a estaciona-
miento de vehlculos, terrazas transitables, zonas de ex-
posicién de materiales o vehfculos, instalacién de
elementos de aireacién y acondicionamiento de aire y,
en general, a todas aquellas actividades que posibiliten
una utilizacién de la misma.

Articulo 43.- Construcciones por encima de la
cublerta

Ademas de los lucernarios se permiten los ele-
mentos publicitarios, técnicos y de servicios, anejos a la
edificacion: carteles y rétulos, chimeneas, antenas, con-
ducciones de aireacién y ventilacién, casetones de as-
censor y escaleras de acceso a los mismos, etc.

Las construcciones que se realicen por encima de
cubierta se ejecutardn con materiales de calidad idénti-
ca a los cerramientos exteriores de la edificacién y de-
berén conformar un conjunto compositivamente armé-
nico y ordenado en lo posible.

Las chimeneas no podran sobresalir méas de 3,00
m. de altura de la cubierta, a no ser que sean conside-
radas  elementos  ornamentales dignos con
revestimientos de acero, pintados en colores adecua-
dos, etc. y que constituyan por s/ mismas elementos de
composicién arquitecténica.

Articulo 44.- Medianiles

En el caso de existencia de medianiles o partes
de ellos, vistos, deberan realizarse con materiales simi-
lares a los de las fachadas, por el particular o propieta-
rio causante de su exposicion a vistas.

Su uso y servidumbres atenderén a lo establecido
en la legislacion civil y demas Normativa de aplicacion.
Articulo 45.- Vuelos y cuerpos entrantes sobre linea

de fachada

A.- Vuelos

Se permiten vuelos abiertos y cerrados, con las li-
mitaciones generales para todo tipo de vuelo. Los vue-
los abiertos o cerrados en cualquier zona del Suelo Ur-
bano, cumplirdn las siguientes condiciones:

- Altura mfnima libre desde la acera, 3,60 m.

- Los vuelos cerrados o miradores no podrén ocu-
par mas del 60% de la longitud de fachada.

- Los vuelos abiertos de saliente inferior a 0,60 m.
no estan limitados, salvo por el retranqueo a lindes.

- Todos los vuelos arriba mencionados, se
retranquearan al menos 0,60 m. de las medianeras.
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- El saliente maximo del vuelo sera el que fija la ta-
bla siguiente:

ANCHO DELACALLE VUELO MAXIMO
MENOR QUE 5,60 M. 0,30 M.
(5,60 - 5,90) M. 0,45 M.
(5,90 - 6,20) M. 0,60 M.
(6,30 - 6,50) M. 0,75 M.
MAYOR QUE 6,50 M. 0,90 M.

- El vuelo de alero, podrd superar en 0,30 m. el
vuelo maximo permitido para balcones, miradores y
cuerpos cerrados en vuelo.

- A excepcién de los aleros, no se admiten vuelos en
patios de manzanas, cerrados o abiertos, que reduzcan las
dimensiones mfnimas establecidas para dichos patios.

- En planta baja se autorizan marquesinas y de-
mas volados de instalaciones comerciales, con salien-
tes maximos de la décima parte de la calle, de no exis-
tir ninguna otra limitacién por previsiones de tréafico u
Ordenanza Municipal. La altura minima de arranque,
sera de 2,40 metros.

B.- Cuerpos entrantes

Se permiten en planta baja, los porches y en plan-
tas superiores, las terrazas sin antepechos macizos.
Los porches se podréan disponer en todo caso.

Seccion |
Normas particulares del uso dotacional publico
Articulo 46.- Ambito

El d&mbito de aplicacién de estas normas particu-
lares es la totalidad de las parcelas dotacionales de ca-
récter publico que quedan ordenadas en el presente
Plan Parcial.

En el plano de Asignacién de Usos de la docu-
mentacién gréfica del Plan Parcial se identifican los 4m-
bitos de ordenacién afectos al uso dotacional de cardc-
ter publico.

Articulo 47.- Posicién de la edificacién en la parcela

La edificacion se situara libremente dentro de la
envolvente méxima edificatoria, debiendo ajustarse las
fachadas a las alineaciones maximas sefialadas como
alineaciones maximas de la edificacién.

No se establecen expresamente alineaciones
obligatorias. Las alineaciones oficiales deben enten-
derse en este uso dotacional como alineaciones maxi-
mas de la edificacién siempre que se respete la Iinea
Ifmite de edificacién de la ley general de carreteras.

Articulo 48.- Ocupacién de parcela

El Indice de ocupacién de parcela dotacional publica
es del 100% de la misma sobre y bajo rasante. A estos

efectos, las plantas semisétano tendran el mismo régi-
men de alineaciones que las plantas elevadas.

Articulo 49.- Usos de la edificacion

Los usos de la edificacién en parcela dotacional
publica seran los establecidos en la asignacién territo-
rial de usos del presente documento.

Se consideran como usos compatibles de los
equipamientos previstos los usos publicos.

Articulo 50.- Superficie edificable méxima

No se establece una superficie edificable maxima
en las parcelas dotacionales. Por tanto, estas parcelas
podrédn materializar la superficie edificable necesaria
para el desarrollo del servicio ptblico.

Articulo 51.- Numero de plantas y altura de la

edificaciéon

Para el uso dotacional publico no se establece li-
mitacién de numero de plantas ni altura de la edifica-
cién en el presente Plan Parcial.

Se permite la construccién de plantas sétano o
semisétano.

Articulo 52.- Condiciones estéticas de la edificacién

El disefio y composicién serd libre (formas y mate-
riales), si bien las construcciones deberdn adaptarse
en lo bésico a las caracter(sticas constructivas y al am-
biente de la zona en que se sitlan, debiendo armonizar
con el entorno inmediato.

Articulo 53.- Otras condiciones

El acceso a la edificacién dotacional permitira su uti-
lizacién sin dificultad a personas con movilidad reducida.

La parcela de equipamiento deportivo se cedera al
Ayuntamiento en las condiciones propias de un campo
de futbol de tierra estabilizada, de modo que pueda ser
objeto de entrega directa al uso publico.

Articulo 54.- Condiciones particulares por ambitos de
ordenaciéon de las dotaciones

DENOMINACION DEL AMBITO: E.S.

USO DOMINANTE EQUIPAMIENTO SOCIAL

USO COMPATIBLE USOS PUBLICOS
SUPERFICIE PARCELA 2897 91 m? de suelo
SUPERFICIE EDIFICABLE La necesaria para el uso
APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 0 Unidades de Aprovechamiento
N2 PLAZAS APARCAMIENTO PARC:  No necesario

N2 PLAZAS AP. MOV. REDUCIDA  No necesario
NUMERO DE PLANTAS EDIFICACION: No se limita
ALTURA EDIFICACION No se limila
RETRANQUEO A FACHADAS Sin relranqueo minimo
RETRANQUEO A LINDEROS Sin refranqueo minimo
OCUPACION MAXIMA S/RASANTE  100% Ocupacién

OCUPACION MAXIMA B/RASANTE:  100% Ocupacion
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DENOMINACION DEL AMBITO: E.D.
USO DOMINANTE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

USO COMPATIBLE USOS PUBLICOS

SUPERFICIE PARCELA 526544 m? de suelo
SUPERFICIE EDIFICABLE La necesaria para el uso
APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 0 Unidades de Aprovechamiento
N2 PLAZAS APARCAMIENTO PARC:  No necesario

N2 PLAZAS AP. MOV. REDUGIDA  No necesario
NUMERO DE PLANTAS EDIFICACION: No se limita
ALTURA EDIFICACION:

RETRANQUEO A FACHADAS

No se limita

Sin retranqueo minimo
RETRANQUEO A LINDEROS
OCUPACION MAXIMA S/RASANTE

Sin retranqueo minimo
100% Gcupacion
OCUPACION MAXIMA B/RASANTE:  100% Ocupacion

DENOMINACION DEL AMBITO: ZV.

USO DOMINANTE ZONAS VERDES Y AREAS LIBRES

USO COMPATIBLE USOS PUBLICOS

SUPERFICIE PARCELA 16.016 32 m? de suelo

SUPERFICIE EDIFICABLE: La necesaria para el uso

APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 0 Unidades de Aprovechamiento

DENOMINACION DEL AMBITO: RED VIARIAY PEATONAL

USO DOMINANTE Red viaria y Peatonal

USO COMPATIBLE USOS PUBLICOS

SUPERFICIE PARCELA 38.848,82 m? de suelo

SUPERFICIE EDIFICABLE: La necesaria para el uso

APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 0 Unidades de Aprovechamiento

Seccién Il

Normas particulares de los usos industrial, hotelero,
comercial y resto de usos compatibles

Articulo 55.- Ambito

El ambito de aplicacién de estas normas particu-
lares es la totalidad de las parcelas privadas que que-
dan ordenadas en el presente Plan Parcial. Todas ellas
tienen un uso industrial o compatible, segtin la tabla de
compatibilidad de usos establecida en la presente nor-
mativa.

En el plano de Asignacién de Usos de la docu-
mentacién gréfica del Plan Parcial se identifican los dm-
bitos de ordenacién afectos al uso industrial o a sus
compatibles que quedan regulados de manera distinta.

En todos los casos, tanto si la parcela se destina a
uso industrial como a uso terciario o los compatibles del
primero, se permite la disposicién de distintos usos en
una misma parcela adoptando las limitaciones corres-
pondientes al uso que resulte mayoritario en aquélla.
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Articulo 56.- Posicién de la edificacién en la parcela

La edificacién se situara libremente dentro de la
envolvente maxima edificatoria o alineaciones maximas
conformadas por los retranqueos minimos obligatorios
a fachada y a linderos, asl como por las limitaciones
impuestas por la ley de carreteras en aquellos puntos
en que se sefiala en la documentacién grafica.

En aquellas parcelas donde no se establezca ex-
presamente una alineacién méxima, debe entenderse
alineacién méxima la alineacién oficial, salvo en los
retranqueos a linderos, que no se han sefialado en la
documentacién grafica por no ser conocidos en el mo-
mento de su redaccién los Imites entre las futuras par-
celas resultantes de la reparcelacién.

Articulo 57.- Ocupaciéon méaxima de parcela

El fndice de ocupacién de parcela privada es del
100% de la misma bajo rasante, y sobre rasante la
ocupacién de las parcelas privadas es del 80%, a salvo
de las determinaciones de la legislacién sectorial en
ambos casos.

A estos efectos, las plantas semisétano tendrén el
mismo régimen de alineaciones que las plantas eleva-
das.

Articulo 58.- Edificabilidad neta y superficie edificable

maxima

La edificabilidad por metro cuadrado de parcela
neta y la superficie edificable maxima por cada &mbito
de ordenacién viene definida en la documentacion grafi-
ca y en los artfculos siguientes de la Normativa Urba-
nfstica. Tal definicién tiene caracter indicativo y podra
ser modificada por los proyectos de reparcelacién con
las condiciones contenidas en el presente documento,
siempre que la edificabilidad total no supere la asigna-
da en este Plan Parcial a la Unidad de Actuacion UA-1.

Articulo 59.- Numero de plantas y altura de la
edificacion

Se establece en el presente documento un nime-
ro maximo de plantas y una altura maxima de la edifica-
cién en funcién del uso al que se vayan a destinar las
edificaciones (Industrial, Hotelero o Comercial o cual-
quiera de los compatibles).

En concreto se establece para:

Usos Industriales, una altura méxima de 10 metros
y PB+1.

Usos Comerciales, una altura maxima de 12 metros
y PB+2.

Usos Hoteleros, una altura méxima de 15 metros
y PB+3.

Excepcionalmente, y en caso de que el uso a im-
plantar en el Sector as( lo requiera, el Ayuntamiento de
Yecla podra permitir la edificacién de una planta mas
de las previstas inicialmente sin que ello suponga la
necesidad de tramitacién de modificaciones puntuales
de documentos urbanfsticos vigentes. En ese caso, el

APROBACION INICIAL - NORMAS URBANISTICAS

109



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE YECLA

Pégina 17678

Jueves, 30 de octubre de 2003

APROBACION INICIAL - NORMAS URBANISTICAS

Numero 252

proyecto de edificacién recogera la justificacién de la
superacién de la altura méaxima prevista con caréacter
general, que no podré exceder de 3 metros sobre las al-
turas establecidas. Se debe aclarar que la posibilidad
excepcional de edificar una planta mas de las previstas
inicialmente se refiere Unicamente a los usos compati-
bles.

Se permite la construccién de plantas sétano o
semisétano.

Articulo 60.- Dotacion de aparcamientos interiores

Se establece la obligaciéon de prever
aparcamientos en el interior de las parcelas privadas.
Su numero seré al menos de 1 plaza por cada 100 me-
tros cuadrados de superficie construida. De ellas, 1 de
cada 50 habré de ser destinada a personas con movili-
dad reducida y sus dimensiones mfnimas seran de
3,30 x 4,50 metros.

Se permite expresamente la disposicién de zonas
de aparcamiento en sétanos, semisétanos, plantas de
piso y cubiertas de la edificacién.

En caso de que se instalen garajes en sétano o
semisétano, las rampas de acceso a los mismos ten-
dran una pendiente méxima del 20% en los tramos rec-
tos, con una anchura mfnima libre de 2,60 m. y la pen-
diente y sobreancho adecuados en las curvas. Las
rampas del garaje no podran invadir la v(a publica.

Articulo 61.- Retranqueos de la edificacion.

Se establece que el retranqueo mfnimo de la edifi-
cacion sea de 5 metros al frente de la parcela y de 4 me-
tros a linderos. En estos espacios se permite la instala-
cién de marquesinas para aparcamiento de vehlculos.

Articulo 62.- Fachadas

Todas las fachadas del edificio deberan ser trata-
das con idénticos materiales y solucién constructiva
posibilitdindose expresamente la enfatizacion de ele-
mentos significativos en accesos o frentes principales

Articulo 64.- Cuadro de caracteristicas de las zonas.

de la edificacién mediante soluciones constructivas y
materiales distintos a los del resto del edificio.

Las fachadas se resolveran con materiales de ca-
lidad, pudiendo disponerse hormigén visto, aplacados y
mamposterfa de piedra, ladrillo de calidad, bloques de
hormigén prefabricado de color beige, paneles metdli-
cos prefabricados o chapas prelacadas, muros-cortina
de vidrio y materiales similares, quedando prohibida ex-
presamente la utilizacién de bloques de hormigén pre-
fabricado en color gris vistos y cualquier otro elemento
que se relacione estéticamente con construcciones de
baja calidad.

Los cerramientos exteriores de los edificios adop-
tardn basicamente el aspecto de muros de carga, de
muros cortina, o de combinacién de ambos. En puntos
singulares podran autorizarse los elementos de arqui-
tectura porticados propios de los porches, soportales,
etc., sin contradecir los criterios generales anteriores.
También en puntos singulares se podré disponer de
materiales y soluciones constructivas distintas a las es-
tablecidas con carécter general, siempre que dichas
soluciones queden integradas en la solucién arquitec-
ténica general del edificio.

Articulo 63.- Carpinterias

Las carpinterfas de los huecos seran resueltas
con materiales de calidad. Se permite la utilizacién de
aluminios lacados y anodizados, la madera pintada o
en su color, PVC y sintéticos similares y, en general,
aquellos materiales que por su calidad y valor estético
resulten adecuados en el contexto general del edificio.

El Ayuntamiento podrd inspeccionar los colores
utilizados en el transcurso de la obra y ordenar el
repintado, o la sustitucién de los materiales en caso de
no ser susceptibles de tal tarea, si éstos no fuesen los
aprobados inicialmente. En consecuencia los proyectos
técnicos hardn mencién expresa de estos extremos con
la suficiente precision.

DENOMINACION ZONA ZONA INDUSTRIAL ZONAHOTELERA ZONA COMERCIAL SUMA
Zl Zc
USO DOMINANTE Industrial Hotelera / Comercial /
USOS COMPATIBLES S/normativa S/normativa S/normativa
SUPERFICIE AMBITO 46.479,74 m?s 4.374,33 m?s 41.991,44 m?s 92.845,51 m?s
INDICE DE
EDIFICABILIDAD 0,8417 m2t/m?s 0,9144 m2t/m?s 0,8290 m2t/m2s
S/PARCELA NETA
SUP. EDIFICABLE
SOBRE RASANTE 39.122 m2c 4.000 m2c 34.810 m¥%c 77.932 m2c
N¢ TOTAL PLAZAS 1/100 m2t 1/100 m2t 1/100 m2t
APARC. EN PARCELA 392 plazas 40 plazas 349 plazas 781 plazas
N¢ PLAZAS APARC. Ne plazas / 50 N2 plazas / 50 Ne¢ plazas / 50
MOVILIDAD REDUCIDA 8 plazas 2 plazas 7 plazas 17 plazas
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DENOMINACION ZONA ZONA INDUSTRIAL ZONAHOTELERA ZONA COMERCIAL SUMA
Zl ZH zc
N¢ PLANTAS
EDIFICACION 50SS+B+1 S0S5+B+3 S08S+B+2
ALTURA EDIFICACION 10m 15m 12m
RETRANQUEO A:
FACHADAS 5m 5m 5m
LINDEROS 4m 4m 4m
OCUPACION:
SOBRE RASANTE 80% 80% 80%
BAJO RASANTE 100% 100% 100%
PARCELA MINIMA 1.000 m? 1.000 m? 250 m?

Seccion I

Ficha de la normativa urbanfstica particular del sector
Las Artesillas / Las Teresas

1. Edificacioén abierta retranqueada.

2. El uso dominante en el Plan Parcial es el uso
Industrial. No obstante, se establecen tres Zonas: In-
dustrial, Hotelera y Comercial, en las que serédn de apli-
cacioén las fichas del artfculo 8. CLASES DE USOS, de la
Normativa Urbanfstica del Plan Parcial.

En el uso de vivienda de guarda o mantenimiento
de las instalaciones, su intensidad serd como maximo
de una vivienda cada 5.000 m? edificables o fraccién
con un mfnimo de 2.000 m?, La superficie edificable de
la edificacién residencial consumird la edificabilidad
asignada a la parcela. El resto de usos residenciales
quedan expresamente prohibidos.

3. A efectos de lo establecido en la legislacién vi-
gente, la parcela mfnima tendrd una superficie de al
menos 1.000 m? en zonas Industrial y Hotelera y de 250
m2 en Zona Comercial.

4. Altura maxima. Se establecen alturas méaximas
distintas en funcién de los usos que se implanten final-
mente. De esta forma, se establece para:

Usos Industriales, una altura méxima de 10 me-

general, que no podré exceder de 3 metros sobre las al-
turas establecidas. Se debe aclarar que la posibilidad
excepcional de edificar una planta més de las previstas
inicialmente se refiere unicamente a los usos compati-
bles con el uso Industrial.

De la limitacién de la altura de edificacién recogida
en los parrafos anteriores, se exceptian aquellas insta-
laciones que lo requieran a causa de su funcién y cuan-
do se trate de industrias o instalaciones autorizadas, de-
biendo por tanto justificarse estas circunstancias.

5. Retranqueo minimo a fachada 5 metros y colin-
dantes 4 metros, medidos desde cualquier parte de la
edificacién que sobresalga de la rasante del terreno en
contacto con ella. En plantas sétano totalmente bajo ra-
sante se permite la ocupacién total de la parcela privada.

Las edificaciones respetaréan la normativa de pro-
teccién contra incendios que sea de aplicacién y que
corresponda con la actividad especifica a que se vayan
a destinar.

6. Superficie total del Sector: 155.864 m?

La superficie de los sectores es una referencia
estimativa que podré ser alterada en el momento de re-
dactar el Proyecto de Reparcelacién, siempre que no
sea ampliada o reducida en cuantfa superior al 5% de

trosy PB+1. la sefialada.
Usos Comerciales, una altura méxima de 12 me- 7. Iniciativa del Planeamiento: Privada.
tros y PB+2.

Usos Hoteleros, una altura méxima de 15 metros
yPB+3.

Excepcionalmente, y en caso de que el uso a im-
plantar en el Sector asf lo requiera, el Ayuntamiento de
Yecla podrd permitir la edificacién de una planta mas
de las previstas inicialmente sin que ello suponga la
necesidad de tramitacién de modificaciones puntuales
de documentos urbanfsticos vigentes. En ese caso, el
proyecto de edificacién recogerd la justificacién de la
superacién de la altura méxima prevista con caracter
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La iniciativa del planeamiento serd privada. En
caso de que la iniciativa privada no presente el Proyecto
de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién en el pla-
zo de dos afios a partir de la aprobacién definitiva del
Plan Parcial, se podrd actuar por iniciativa publica modi-
ficando el Sistema de Actuacion.

8. Sistema de Actuacién: Compensacién.

9. Plazo de presentacién de los Proyectos de Ur-
banizacién y Reparcelaciéon: Dos afios tras la aproba-
cién definitiva del Plan Parcial.
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10. Consideracién de la parcela destinada a
subestacién eléctrica como Sistema General obtenido y
en servicio, segun determinaciones del P.A.U., con una
superficie de 7.187 mz2.

11. Aprovechamiento lucrativo del Sector:

Sector = 155.864 m? de suelo urbanizable no con-
solidado.

Edificabilidad méaxima sobre rasante = 155.864
m2s X 0,5 mat/m2s = 77.932 m3.

La superficie edificable de sétanos y semisétanos
no consumird aprovechamiento urban(stico y, por tanto,
no computard a efectos de la superficie méxima sobre
rasante establecida en el parrafo anterior.

12. Reservas mfinimas para dotaciones:

Zona Verde (10% Sector): 15.586 m?

Equipamiento social y deportivo (5% Sector): 7.793 m¢

N plazas aparcamiento:

1 plaza / 100 m?t en espacio ptblico = 780

Movilidad reducida: 780 / 50 = 16 plazas en espa-
cio publico

1 plaza/ 100 m& en parcela privada = 780

Movilidad reducida: 780 / 50 = 16 plazas en parce-
la privada

13. Condiciones de accesibilidad para personas
con movilidad reducida. En el Proyecto de Urbanizacion
que se redacte como desarrollo del Sector, habrd un
eplgrafe especlfico en el que se justificara la adecua-
cién de las medidas establecidas a la legislacién vi-
gente de aplicacion.”

Yecla, 14 de octubre de 2003.—El Alcalde, Juan M.
Benedito Rodrlguez.

V. OTRAs DISPOSICIONES Y
ANUNCIOS
Comunidad de Regantes de Lorca

11902 Convocatoria a junta general extraordinaria.

En cumplimiento de lo dispuesto en el artfculo 18
y siguientes de las Ordenanzas de la Comunidad de
Regantes de Lorca y por acuerdo del Sr. Presidente de
fecha 22-10-2003, se convoca Junta General Extraordinaria.

Lugar: Centro Cultural de la Ciudad, en c/ Presbitero
Emilio Garcfa s/n. Lorca.

Dfa: Domingo, 16 de noviembre de 2003.

Hora: A las 10,30 horas en 1.2y 11 horas en 2.2
convocatoria.

Orden del dia

1.2 Revisién de Estados Financieros Intermedios
al 31-10-2003.

2.2 Informes del Presidente.

3.2 Dimisién del Presidente.

Nota: Las votaciones se efectuaran de conformi-
dad con lo que disponen los artlculos 21 y siguientes
de las Ordenanzas de esta Comunidad de Regantes.
De conformidad con lo que disponen los artfculos 20,
21, 22 y 23 de las Ordenanzas de esta Comunidad de
Regantes, tienen derecho de asistencia con voz y voto
todos los partfcipes que estén inscritos en el Censo de
Riegos de la Comunidad de Regantes de Lorca pre-
sentando a la entrada al local el Documento Nacional
de Identidad.

Lorca, 22 de octubre de 2003.—El Presidente,
Francisco Martinez Cacha.
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